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1 VYMEZENi POJMU

Cennymi papiry kolektivniho investovani
se rozumi podilové listy podilového fondu, akcie investi¢niho fondu a obdobné cenné papiry vydavané

v zahranici.

¢NB

se rozumi Ceska narodni banka.

Investicni fondy
se rozumi fondy kolektivniho investovani (standardni / specidini) a fondy kvalifikovanych investord.

Majetkem Fondu

se vtomto

Statutu rozumi aktiva v investi¢nim jméni fondu (kde se v tomto Statutu mluvi o aktivech

Fondu, mysli se tim Majetek Fondu)

Dluhy Fondu
se rozumi dluhy zahrnuté v investi¢nim jméni fondu vyjma potenciélnich zavazki plynoucich z dosud
neuplatné&nych prav na odkoupeni investi¢nich akcii na Zadost jejiho vlastnika.

Doplitkovym majetkem
se rozumi véci uvedené v § 15, § 46 odst. 2, § 47 odst. 1 a § 48 odst. 1 Nafizeni vlady, tj.:
i. pohledévky na vyplatu penéZnich prostiedkl z Gctu v ¢eské nebo cizi méné za CNB nebo

centrélni bankou jiného statu, nez je Ceska republika, bankou se sidlem v Ceské republice,
zahrani¢ni bankou, ktera ma pobocku umisténou v Ceské republice, a za dal$imi osobami
uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do splatnosti v délce nejvy3e 1 rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kolektivniho investovani nebo

srovnatelnym zahraniénim investi¢nim fondem, jestlize

md jeho obhospodafovatel povoleni orgdnu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha
dohledu tohoto organu dohledu,

podle statutu nebo srovnatelného dokumentu Podfondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvyse 10 % hodnoty svého majetku
do cennych papirG a zaknihovanych cennych papirG vydévanych fondy kolektivniho
investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investiénimi fondy,

jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovény ve Ihité kratsi nez 1 rok
nebo je zajisténo, Ze se cena téchto cennych papirti nebo zaknihovanych cennych papird na
trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktualni
hodnoty,

se nejedna o cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem nemovitosti
nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem;

iii. nastroje penézniho trhu, kterymi jsou statni pokladnitni poukazky, poukazky CNB a srovnatelné

nastroje penéiniho trhu;

iv. investiéni cenné papiry, kterymi jsou diuhopisy, které jsou pfijaty k obchodovéni na trhu

uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady a jejichZ zbytkova doba do dne splatnosti je
krat$i nebo rovna 3 rokdim.

Investitnim jménim
se rozumi majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu.
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Zakladatelskou ¢asti jméni
se rozumi ostatni jméni fondu neZ investi¢ni jméni, tedy majetek a dluhy Fondu jiné nez majetek a dluhy

¥ £ owe

z investicni ¢innosti Fondu.

Investorem
se rozumi vlastnik investi¢ni akcie Fondu.

Fondem nebo Fondem kvalifikovanych investorii
se rozumi investi¢ni fond specifikovany v €lanku 2 tohoto Statutu.

Zakonem o obchodnich korporacich
se rozumi zékon &. 90/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Rizikem tykajicim se udrZitelnosti

se rozumi udalost nebo situace v environmentdlni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni,
ktera by v pfipad&, fe by nastala, mohla mit skute¢ny nebo moZny vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu investice

UdrZitelnou investici

se rozumi Investice do hospodafské ¢innosti, kterd pfispivd k environmentalnim cilim, jako jsou
investice méfené napf. klic¢ovymi ukazateli pro ucinnost zdroju ohledné vyuZivani energie, energie
obnovitelnych zdrojd, surovin, vody a pldy, produkce odpadi, emisi sklenikovych plyn{i nebo ukazateli
jejtho dopadu na biologickou rozmanitost a obéhové hospodatstvi nebo investice do hospodarské
dinnosti, ktera pfispiva k socidlnim cilim, zejména investice, ktera pfispivé k Fe$eni nerovnosti, nebo
investice podporujici socidlni soudrinost, socidlni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice
do lidského kapitélu nebo hospodaisky &i socialné znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto
investice vyznamné neposkozuji Zddny z uvedenych cili a spole¢nosti, do nichZ je investovano, dodrZuji
postupy Fadné spravy a fizeni, zejména ohledné Fadnych struktur fizeni, vztahl se zaméstnanci,
odméniovani pFisludnych zaméstnancl a dodrZovani dariovych predpisd.

Pohledavkami souvisejicimi s nemovitostmi

se rozumi zejména pohleddvky vi&i Realitnim spole¢nostem nebo najemcim nemovitosti, napf.
pohledédvky véfitele ze smlouvy o pUijcce nebo smlouvy o Uvéru nebo pohledavky pronajimatele za
najemcem z titulu dluZného nadjemného. Za pohledavku souvisejici s nemovitostmi se dale povaZuje
pohledavka zajisténd zastavnim pravem k nemovitosti anebo pohledavka, kterd vznikla v souvislosti
s pofizenim nemovitosti.

Pohledavkami nesouvisejicimi s nemovitostmi
se rozumi vegkeré penédiité pohledavky vicéi Obchodnim spole¢nostem s vyjimkou vyse uvedenych
Pohledavek souvisejicich s nemovitostmi.

Prislusenstvim nemovitosti

se rozumi v&c, jejiz vlastnik je shodny s vlastnikem nemovitosti a jeZ byla vlastnikem urcena k trvalému
uZivani spolu s nemovitosti v ramci jejiho hospodéiského uréeni. PrisluSenstvim nemovitosti miZe byt
zejména mobiliaf, zafizeni technického zédzemi, vnitini vybaveni apod.

Realitni spolecnosti
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se rozumi akciova spole¢nost, spole¢nost s ruéenim omezenym, bytova i jind druzstva nebo jina obdobna
pravnickda osoba, véetné pravnickych osob zaloZenych podle jiného neZ feského prava, jejimi
pfedmétem podnikani je prevainé porizovani nemovitosti véetné jejich pfisluSenstvi, provozovéni
nemovitosti, Uplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za tUcelem dosaZeni zisku. Realitni
spole¢nosti se pro ucely stanov nerozumi toliko nemovitostni spolecnost ve smyslu Nafizeni viady ¢.
24372013 Sb., o investovani investiCnich fondl a o technikach kjejich obhospodafovani véetné
prislusnych predepsanych limitl a omezeni nabyvani a drZeni Gcasti. Za realitni spolecnost se zejména
povaZuje pravnicka osoba s nasledujicimi vlastnostmi: (i) vice nez 51 % z celkovych aktiv dané pravnické
osoby tvofi nemovitosti ocenéné cenou obvyklou, nebo (ii) vice nez 50 % celkovych rocnich vynost dané
pravnické osoby plyne z ¢innosti spojenych s nemovitostmi.

Realitni spole¢nosti Fondu
se rozumi Realitni spole¢nost ve smyslu tohoto statutu, na niz mda Fond Gcast

Obchodni spolecnosti

se rozumi akciova spolecnost, spolecnost s ru¢enim omezenym, bytova i jind druistva nebo jina
pravnicka osoba, véetné pravnickych osob zaloZenych podle jiného neZ ¢eského prava, kterd nesplnuje
vySe uvedenou definici Realitni spole¢nosti.

Obchodni spolecnosti Fondu
se rozumi Obchodni spole¢nost ve smyslu tohoto statutu, na niz mé Fond dcast.

Fondem kvalifikovanych investorii

se rozumi pravnickéd osoba se sidlem v Ceské republice, kterd je opravnéna shromaZdovat penéini
prostiedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investorl vydavanim aéastnickych
cennych papirli nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stdvaji jejimi spoleéniky, a provadét spoleéné
investovani shromaidénych penéinich prostfedkidl nebo penézi ocenitelnych véci na zakladé uréené
investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a déle spravovat tento majetek.
Investice do fondu kvalifikovanych investorl lze v Ceské republice nabizet i vefejné stim, Ze
spole¢nikem (akcionafem) se vSak mdZe stat jen kvalifikovany investor. InvestiCni strategii, popis rizik
spojenych s investovanim, pravidla pro skladbu majetku, investi¢ni limity, pravidla pro poskytovani a
pfijimani uvérd a pljcek, techniky obhospodarovani, pravidla pro vypocet celkové expozice, limity u
celkové expozice a dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice stanovi Statut,
to vie za podminek stanovenych zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investicnich.

Statutem

se rozumi tento Statut investi¢niho fondu CREAM SICAV, a.s. obsahujici naleZitosti stanovené zakonem o
investi€nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, a pfimérené podle vyhlasky €. 246/2013, o statutu
fondu kolektivniho investovani. Udaje uvedené ve Statutu museji byt prib&zné aktualizovany.

Ukazatelem celkové nakladovosti investicniho fondu (dale té7 jen , TER")

se rozumi ukazatel TER, ktery se rovna poméru celkové vyse naklad(i a¢tovanych k tiZi investicni Casti
jméni k primérné mésiéni hodnoté investicniho jméni. Celkovou vysi nakladd se rozumi soucet nakladid
na poplatky a provize, spravnich nakladl a ostatnich provoznich ndkladii ve vykazu o ndkladech,
vynosech a ziscich nebo ztratach investi¢niho fondu podle zvlastniho pravniho predpisu, po odelteni
poplatkl a provizi na operace s investi¢nimi nastroji podle tohoto zviastniho pravniho pfedpisu.
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Naftizeni vlady
se rozumi nafizeni viady €& 243/2013 Sh., o investovani investicnich fondG a o technikach k jejich
obhospodarovani, v platném znéni.

Zakonem o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech anebo jen zakonem
se rozumi zakon &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu
se rozumi zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni.

AIFMR

Nafizeni Komise (EU) & 231/2013, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné organizacni poZadavky, depozitafe, pakovy efekt, transparenci
a dohled

2 ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Investi¢ni fond CREAM SICAV, a.s., se sidlem Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 285 45 320,
zapsany do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 15122, byl
vytvofen na zaklad& povoleni CNB, vydaném dne 23. dnora 2009, ¢j. 2009/1216/570, pravni moc dne
23.2.2009. Fond vznikl zépisem do obchodniho rejstfiku dne 16. bfezna 2009. Fond je vytvofen na dobu
neurcitou. Fond je investiénim fondem shromazdujicim prostfedky od kvalifikovanych investori dle §
272 odst. 1 zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech.

Fond se s t¢innosti k 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem.
Fond uéetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti (viz investicni jméni
definované vyse) od svého ostatniho jméni (viz zakladatelska ¢ast jméni definovana vy3e) a nevytvdfi
podfondy. Fond vyddva dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie, které predstavuji stejné podily na
zapisovaném zakladnim kapitdlu spolecnosti, a investi¢ni akcie, které predstavuji stejné podily na
investicnim jméni spolecnosti.

Fond, jakoZto samospravny investi¢ni fond, se sam obhospodaiuje a provadi svou administraci. Fond je
obhospodafovatelem opravnénym piesdhnout rozhodny limit podle § 16 Zdkona o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond z¥idil organizaéni slozku, a to na adrese Zlin, Vavre¢kova 5657, PSC 762 17. Pfed obchodni firmou
CREAM SICAV, a.s. (City Real Estate Asset Management) pouZival Fond ndzev CREAM uzavieny investiCni
fond, a.s. a R.E. uzavieny investi¢ni fond, a.s. VySe zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu je 4.000.000
K.

Externim auditorem Fondu je AUDIT ONE s.r.0., se sidlem PobieZni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, 1€o:
09938419

Internetova adresa, prostfednictvim které Fond uvefejiiuje informace podle zakona, je
WWW.creamgroup.cz.
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Fond nezohlediiuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udrzitelnosti ve smyslu €l. 4
odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb, jelikoZ se nejednd o
produkt ve smyslu ¢l. 8 nebo 9 daného nafizeni. Podkladové investice tohoto finanéniho produktu
nezohledriuji kritéria EU pro environmentéiné udrzitelné hospodaiské Cinnosti.

Statut miiZe byt pfeloZen do dalsich jazykd. Rozhodnym jazykem Statutu je ¢esky jazyk.

Seznam vedoucich osob Fondu ve smyslu § 21 odst. 4. zdkona a udaje o nich ke dni schvéleni tohoto
Statutu jsou uvedeny v Pfiloze €. 1.

3 INVESTICNI CiLE A STRATEGIE

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji
formu bud pfimého nebo nepfimého nabyvani nemovitosti nebo podilll v Realitnich spoleénostech,
véetné spoleénosti ovladajicich Realitni spole¢nosti. Fond mize dopliikové pofizovat majetkové podily
(napf. obchodni, akciové, druZstevni apod.) i v Obchodnich spole¢nostech, déle pak mlze investovat i do
pohleddvek nesouvisejicich s nemovitostmi. Fond pfimo ¢i nepiimo pofizuje nemovitosti, Realitni a
Obchodni spole¢nosti a dali aktiva vymezena v tomto Statutu (viz odst. 3) primarné na Gzemi Ceské
republiky a ostatnich ¢lenskych statli Evropské unie.

Cilem investi¢éni politiky Fondu je dosahnout dlouhodobého zhodnoceni svéfenych prostfedkd pfi
dosaZeni lepsi likvidity, nizdiho rizika a vy3si diverzifikace neZ pfi realizaci individudinich investic.
Investi¢nim cilem Fondu je zhodnocovat vklady investorl nad rdmec Urokovych sazeb z terminovanych
strednédobych vkladl poskytovanych bankami. Za stfedné&doby vklad se pro ulely tohoto Statutu
rozumi vklad na dobu del$i ne 3 roky. Co se tyka rizik tykajici se udrZitelnosti, Fond je ve svém
investiénim rozhodovani nezohledfiuje jakoZzto samostatné kategorie, nicméné k urlitym rizikiim
tykajicim se udrZitelnosti se maZe pfihliet v ramci komplexni analyzy investice. Investi¢ni strategie
Fondu neni zaloZena na zamérném vyhledavéni a uskute¢riovani udrzitelnych investic, tedy investi¢nim
hlediskem primdarné neni, zda se jedna o investici do environmentalni oblasti nebo do hospodaiské
¢innosti, ktera pfispiva k socidlnim cilim, ¢i do spoleénosti, kterd dodrzuje postupy fadné spravy a fizeni.

Typickym investorem do Fondu je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zékona o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech, ktery ma zdjem o investice zejména do atraktivni a perspektivni
oblasti nemovitostniho trhu, jakoZ i dopliikové do oblasti obchodovani s pohleddvkami a obchodnimi,
akciovymi podily ¢i obdobnymi majetkovymi Géastmi v Obchodnich spole¢nostech. Sou¢asné je takovy
investor ochoten akceptovat riziko nizsi likvidity nemovitostni ¢asti portfolia a mensi miry diverzifikace,
pokud jde o vymezena aktiva. Vedle podminky spInéni charakteristiky kvalifikovaného investora by
investofi Fondu méli mit zkudenosti s investicemi do aktiv nemovitostniho trhu, jakoZ i do aktiv

dopliikovych, vymezenych timto statutem. Minimaini pfedpokladany investicni horizont je 5 let.

4 PRAVIDLA PRO SKLADBU MAJETKU FONDU

4.1 Vymezeni majetkovych hodnot majetku Fondu

CREAM SICAV, a.s. 7
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4.1.1 Fond je fondem kvalifikovanych investorli se zaméfenim zejména na pfimé nebo
nepfimé investice do nemovitostnich aktiv a dopliikové aZ do vy3e 40 % hodnoty
majetku Fondu i do ostatnich aktiv vymezenych timto statutem (viz odst. 3).

4.1.2 Fond investuje primarné do:
4.1.2.1 nemovitosti v¢. jejich pfisluSenstvi
4.1.2.2 Realitnich spole¢nosti (jak je tento pojem vymezen vyde)

4.1.2.3 pohledavek v0¢i Realitnim spoleCnostem a pohledavek souvisejicich
s nemovitostmi

4.1.2.4 terminované vklady s dobou do splatnosti v délce nad 1 rok;

4.1.2.5 Doplikovy majetek

(dale téZ , primarni aktiva Fondu“)

4.1.3 Fond dale doplitkové, a to ai do celkové vySe 40 % hodnoty majetku Fondu,
investuje do:

4.1.3.1 Obchodnich spole¢nosti (jak je tento pojem vymezen vyse)

4.1.3.2 Pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi

(déle téZ ,dopliikova aktiva Fondu”)

4.2 Investicni limity primarnich a doplikovych aktiv

4.2.1 S ohledem na charakter Fondu jakoZto fondu kvalifikovanych investorl se
nestanovuji minimalni limity pro jednotlivé druhy aktiv v majetku Fondu, ¢imZ neni
dotéen aspekt diverzifikace pfi spravé portfolia v majetku Fondu.

4.2.2 V pfipadé prekroéeni nize uvedenych investi¢nich limitd je Fond povinen pfijmout
bez zbyteéného odkladu takova opatieni, kterd povedou k diversifikaci aktiv, jez bude
v souladu s investiénimi limity, vidy vSak tak, aby neohrozil celkovou hodnotu aktiv
Fondu.

4.2,3 Maximalni limity pro primarni a doplitkova aktiva

4.2.3.1 Nemovitosti - maximalni limit aZ 100 % z hodnoty majetku Fondu, ¢imz neni
dotéena povinnost minimalni likvidity (limit v absolutnim vyjadfeni) ve smyslu
vySe uvedeném.

4.2.3.2 Pfislu$enstvi nemovitosti pouze pfi ndkupu nemovitosti, ve vysi nepiesahujici
30 % hodnoty majetku Fondu a miZe tvorit maximalné 50 % z celkové hodnoty
pofizované nemovitosti (tj. nemovitost bez pfislusenstvi 50 % a hodnota
pfislusenstvi 50 %).
CREAM SICAV, a.s. 8
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4.2.3.3 Realitni spoleénosti - maximalni limit 100 % z hodnoty majetku Fondu, ¢imi
neni dotéena povinnost minimalni likvidity (limit v absolutnim vyjadfeni) ve
smyslu vyse uvedeném.

4.2.3.4 Pohledavky za Realitnimi spoleénostmi — maximalni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

4.2.3.5 Pohledavky souvisejici s nemovitostmi — maximalni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

4.2.3.6 Vklady — maximalni limit 100 % z hodnoty majetku Fondu.).
4.2.3.7 Obchodni spoleénosti - maximalni limit 40 % z hodnoty majetku Fondu

4.2.3.8 Pohledavky nesouvisejici s nemovitostmi - maximalni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

4.2.3.9 Investice na Gzemi jinych stati neZ Ceské republiky — maximalni limit 30 %
z hodnoty majetku Fondu

4.2.4 Maximalni limity pro individudlné nebo druhové urlené primarni nebo doplrikové
aktivum

4.2.41 Maximalni limit v pfipadé nabyti jedné nemovitosti (v€etné nemovitosti
vlastnéné Realitni nebo Obchodni spole¢nosti) ¢ini vdobé nabyti 30 % z
hodnoty majetku Fondu. Pfi diverzifikaci portfolia ve smyslu vdhy jedné
nemovitosti vii¢i hodnoté majetku Fondu je postupovdno s odbornou péci tak,
aby byla pfipadnd rizika souvisejici s konkrétni nemovitosti a citlivost
celkového portfolia majetku Fondu na toto nesystematické riziko
minimalizovana. Nemovitosti tvofici jeden funkéni celek jsou povaZovany z
hlediska stanovenych limit{l za jednu nemovitost.

4.2.42 Maximilni limit pro hodnotu ucasti Fondu v jedné Realitni spole¢nosti €ini 30
% z hodnoty majetku Fondu a maximalni limit pro hodnotu Uéasti Fondu v
jedné Obchodni spoleénosti ¢ini 30 % z hodnoty majetku Fondu.

4.2.4.3 Maximalni limit pro hodnotu pohledavek jednoho druhu &ini 30 % z hodnoty
majetku Fondu.

4.3 Dalsi informace k vymezeni majetkovych hodnot v majetku Fondu

4.3.1 Fond muZe do svého majetku prevzit jméni Realitni spolec¢nosti, jakoZ i jméni
Obchodni spole¢nosti, v jejimz majetku jsou i jind aktiva nez primarni a dopliikova
aktiva Fondu, pokud ve Ihité 3 let od pFevzeti jméni této Realitni nebo Obchodni
spole¢nosti budou majetek Fondu tvofit vyhradné primarni ¢i doplfikovd aktiva
Fondu.

4.3.2 Nemovitostni aktiva pofizovand do majetku Fondu maji charakter zejména
komerénich nemovitosti pfinasejicich vynosy z provozu, které jsou primarné
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4.3.3

4.3.4

435

4.3.6

4.3.7

4.3.8

pfedstavované kanceldfskymi, obchodnimi, rezidenénimi budovami a skladovymi
objekty.

Nemovitostni aktiva mohou byt nabyvdna téZ formou developmentu. Zpisob
financovéani nemovitostnich projekt a zejména developerska cinnost je realizovana v
souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Fond v rdmci
povolenych limitd muaZe financovat nakup ¢i vystavbu nemovitosti Gvérem, a to
pouze za predpokladu, Ze takové financovani zvy3i ekonomicky efekt celé transakce.
Pfed zahdjenim vystavby je poZadovano ocenéni projektu podle o¢ekavaného stavu v
okamiiku dokonéeni (prodejni cena za m2, cena za pronajem za m2 apod.). Déle je
provedeno nezdvislé posouzeni vySe stavebnich ndkladd nezavislym odbornikem. V
prabéhu vystavby pak dochazi k postupnému zpétnému uvolfiovani financnich
prostiedki, a to v souladu se smlouvou s dodavatelem stavby, na zékladé pfedloZené
faktury specifikujici prostavénou ¢ast a za podminky odsouhlaseni faktického stavu
stavby nezavislym stavebnim dozorem. Stavebni dozor rovnéZ provede kontrolu
fakturovanych poloZek a jejich skute¢né realizace.

Realitni spolecnost jakoZ i Obchodni spolenost v majetku Fondu méze zaniknout
pfeménou, pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy apod., pficemZ majetek
takové Realitni nebo Obchodni spole¢nosti prechazi do majetku Fondu. Tento Statut
timto umoziiuje pfeménu v souladu s pravnimi pfedpisy, tj. podle zak. ¢. 125/2008
Sh., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druZstev.

Obhospodafovani Fondu je provadéno v zavislosti na kalkulaci vynosnosti a
navratnosti konkrétnich investi¢nich pfileZitosti s pfihlédnutim k jejich rizikovosti.
Zejména podle kritérii rizikovosti, vynosnosti a navratnosti investice je také
pfizpGsobovana struktura investi¢niho portfolia.

Fond je opravnén v odGvodnénych pfipadech pofidit do majetku Fondu nemovitost,
jejiz hodnota nemusi odpovidat jeji redlné hodnoté, pokud bude takova investice
ekonomicky opodstatnéna na zakladé Fondem provedené ekonomické analyzy.

Nemovitost zatizenou zastavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uZivacim pravem lze do majetku Fondu nabyt pouze tehdy, je-
li takova investice ekonomicky opodstatnéna a lze pfi vynaloZeni odborné péce
pfedpokladat, Ze tato prava tietich osob nebudou branit realizaci obchodniho
zadméru Fondu s touto nemovitosti. Nemovitost zatizenou zastavnim pravem lze do
majetku Fondu nabyt také tehdy, pokud zastavni pravo bylo zfizeno jako zajisténi
Gvéru nebo pujcky, kterdA ma byt nebo byla poskytnuta Fondem, Realitni nebo
Obchodni spoleénosti nebo ve prospéch téchto spole¢nosti. Ve vztahu k ostatnim
aktivim Fondu véetné aktiv v ramci Realitnich a Obchodnich spolenosti se uplatni
obdobna pravidla tykajici se pfipustnosti zatiZeni zdstavnimi pravy a obdobnymi
pravy tfetich osob.

Fond je povinen v majetku Fondu udrZovat v podobé vkladd na bankovnich uctech, v
hotovosti nebo v jinych formach uloZeni penéZnich prostfedkd, které umoiiiuji jejich
rychlou pfeménu na penéini prostfedky, aktiva, a to nejméné ve vysi 1.000.000 K¢
(jedenmilionkorunéeskych).

CREAM SICAV, a.s. 10



Statut fondu kvalifikovanych investort

S5 PRAVIDLA PRO PRUETIi UVERU NEBO ZAPUJCKY PRI INVESTICNI
CINNOSTI FONDU

5.1 Prijeti ivéru nebo zaptjcky

5.1.1

Fond muZe v souvislosti se svou investicni ¢innosti pfijmout Gvér nebo zapujcku za
standardnich podminek. Souhrn vSech pfijatych Gvérd a zapGjcek vSak nepiekrodi
v Zddném okamziku devitindsobek hodnoty majetku Fondu.

6 PRAVIDLA PRO POUZITIi MAJETKU FONDU K POSKYTNUTI UVERU,
ZAPUJCKY NEBO DARU, NEBO K ZAJISTENiI DLUHU JINE OSOBY

6.1 Obecna pravidla pro pouziti majetku

6.1.1

Majetek Fondu miZe byt pouZit pouze v souvislosti s jeho obhospodarovanim tak, ze
poskytnuti Gvéru, zapQjcky, daru nebo zajisténi je mozné poskytnout vyhradné
Obchodni spole¢nosti Fondu nebo Realitni spolecnosti Fondu, anebo tfetim osobdm,
neni-li to pro investory Fondu nevyhodné, a to za niZe uvedenych podminek.

6.2 Poskytnuti ivéru nebo zaphjcky

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Fond je opravnén poskytnout Uvér neho zapujcku Realitni spolecnosti Fondu nebo
Obchodni spole¢nosti Fondu, pokud takové poskytnuti schvali pfedstavenstvo Fondu.
Souhrn poskytnutych Uvérd a zapUjéek viem Realitnim a Obchodnim spoleénostem
nesmi pfesahovat 30 % hodnoty majetku Fondu.

Fond miZe z majetku Fondu poskytnout Gvér nebo zdpujcku Realitni spoleénosti
Fondu nebo Obchodni spolenosti Fondu za Gcelem tzv. forward funding, tj. zapajcka
anebo Uvér, ktery pfijemce pouZije na poskytnuti uvéru anebo puljcky tretimu
subjektu, ¢imz ziska opci na akvizici nemovitostniho aktiva. Tyto transakce mohou
nést zejména rizika terminovych obchod{, soucasné je vSak moZno je povaZovat za
specificky pripad zidlohové platby na nabyti nemovitosti.

Fond muZe z majetku Fondu poskytnout tvér nebo zapujcku jiné osobé, kterd neni
Realitni spoleénosti Fondu a Obchodni spole¢nosti Fondu, pokud (i} je k tomuto
poskytnuti Gvéru nebo zapujcky zpracovan pfimérené detailni pisemny zamér, ve
kterém je doloZena efektivita uskute¢néni tohoto poskytnuti (ii) jsou investofi Fondu
o tomto zdméru pfedem informovani, (iii) poskytnuti Gvéru nebo zapljcky je pro
Fond ekonomicky vyhodné, (iv) dluznik tvéru nebo pujcky je dostatetné kredibilni a
(v) takové poskytnuti schvali predstavenstvo Fondu. Souhrn poskytnutych Gvérd a
zapljéek jinym osobdam, které nejsou Realitnimi spole¢nostmi Fondu nebo
Obchodnimi spole¢nostmi Fondu nesmi pfesahovat 30 % hodnoty majetku Fondu.

6.3 Poskytnuti zajisténi dluhu Realitni nebo Obchodni spole¢nosti

6.3.1

Fond mizZe z majetku Fondu poskytnout zajisténi GvérG ¢i zapljéek pfijatych Fondem,
Realitni spoleénosti Fondu nebo Obchodni spole¢nosti Fondu za podminky, Ze ma
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poskytnuti takového zajidténi pozitivni ekonomicky dopad. Fond miZe z majetku
Fondu poskytnout zajisténi Gvérl nebo zaptjéek pfijatych osobou, kterd neni Realitni
spole¢nosti Fondu nebo Obchodni spole¢nosti Fondu, za podminky, Ze mé poskytnuti
takového zajidténi pozitivni ekonomicky dopad a jsou obdobné spinény podminky dle
odstavce 6.2.3 bodu (i) aZ (v). Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou
investiéni strategii Fondu a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Fondu. O
poskytnuti zajisténi rozhoduje pfedstavenstvo Fondu.

6.3.2 Nemovitost v majetku Fondu lze zatifit zdstavnim pravem pro zajiSténi zavazku Realitni
spole¢nosti Fondu nebo Obchodni spole¢nosti Fondu pokud takové zatiZeni schvali
piedstavenstvo Fondu. Nemovitost v majetku Fondu lze zatiZit zastavnim pravem pro
zajisténi zdvazku jiné osoby, ne? je Realitni spolecnost Fondu nebo Obchodni spolegnost
Fondu, pokud jsou obdobné spinény podminky dle odstavce 6.2.3 bodu (i) aZ (v).
Vécnym bifemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym lze nemovitost v majetku
Fondu zatiZit, pokud takové zatiZzeni schvéli predstavenstvo Fondu.

7 PRAVIDLA PRO UZAVIiRANIi SMLUV O PRODEJI MAJETKOVYCH
HODNOT NA UCET FONDU, KTERE FOND NEMA V MAJETKU FONDU

7.11

V souladu s pravidly pro skladbu majetku stanovenymi ¢l. 4 tohoto statutu je Fond
opravnén investovat pouze do primarnich a doplrikovych aktiv Fondu. Na acet fondu
nelze uzavfit smlouvu o prodeji investiénich nastroji ve smyslu zakona €. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu (tzn. zejména investi¢ni cenné papiry, cenné
papiry kolektivniho investovani, nastroje penézniho trhu apod.), které Fond nema ve
svém majetku, nebo které ma na ¢as prenechany.

8 TECHNIKY K OBHOSPODAROVANI FONDU A PRAVIDLA PRO JEJICH
POUZIVANI

8.11

Technikami k obhospodafovéni jsou repo obchody a derivéty. Fond neprovadi Zadné
repo operace a neuzavird Zadné repo obchody. Fond rovnéZz nepouiiva Zadné
derivaty. Vzhledem k tomu, Ze Fond neprovadi Zadné repo obchody nestanovuji se
pravidla pro sjednavani repo obchodl ani pravidla pro investovani v souvislosti
s pfipadné sjednanymi repo obchody ani pravidla pro snizovani rizika z poufiti
derivatl.

9 STANOVENI{ CELKOVE EXPOZICE A PAKOVY EFEKT

9.1.1

Fond vyuZiva pro vypolet celkové expozice metodu hrubé hodnoty a zavazkovou
metodou dle AIFMR. Do vypodtu celkové expozice vstupuji expozice v podobé viech
v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu pfijatych avérd a zapljcek. Expozice Fondu je
v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv a zdvazkovou metodou stanovovana jako
soutet absolutnich hodnot vdech pozic zahrnutych v investi¢nim jméni ocenénych
podle pfisludnych pravnich a acetnich predpist (tj. redlnou hodnotou podle

CREAM SICAV, a.s. 12



Statut fondu kvalifikovanych investori

mezindrodnich uletnich standardil upravenych pravem Evropské unie). Maximalni
limit celkové expozice Fondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuZiti pakového
efektu (viz niZe).

9.1.2 Pakovy efekt Fondu je vyjadien jako pomér celkové expozice Fondu vici riziku a Cisté
hodnoty aktiv zinvesti¢ni &innosti Fondu (dle €lénku 6 a nasledujicich AIFMR),
pfiéemz maximalni limit pro miru vyuZiti pdkového efektu &ini 9.

10 POPIS RIZIK SPOJENYCH S INVESTOVANIM

Investor se niZe upozorriuje na rizika spojeni s investici do Fondu. Investor se timto vyslovné upozorfiuje,
¥e hodnota investice miZe klesat i stoupat a Ze neni zaru¢ena navratnost plivodné investované &astky.

10.1 Podstatna rizika, se kterymi se Investor mizZe setkat pfi investici do Fondu
10.1.1 Uvérové riziko a riziko protistrany

Riziko Gvérové muze spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky viéi Fondu (napf.
najemci nemovitosti) nedodrzi sviij zdvazek. Tato rizika se minimalizuji zejména vybérem protistran
dosahujicich urcitou Grovef ratingu, nastavenim objemovych limitd na vztahy s jednotlivymi
protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Riziko protistrany je pfedstavovano zejména selhdnim
protistrany v okamZiku vypofaddani transakce (napfiklad splnéni povinnosti pfevodu nemovitosti,
obchodniho & akciového podilu). Toto riziko lze omezit zejména vybérem kredibilnich protistran a
osetfenim transakci kvalitnimi pravnimi instituty.

10.1.2 Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity se u Fondu muZe vyskytnout v souvislosti s odkupovanim investi¢nich akcii.
KaZdy investor ma pravo kdykoli pozédat o to, aby jeho investi¢ni akcie byly odkoupeny za aktudlni
hodnotu vypoétenou v souladu se stanovami a statutem Fondu. S pfihlédnutim k povinnosti odkoupit
investi¢ni akcie ve lhité uvedené nize mize byt v pfipadé, Ze bude v krdtkém ¢asovém useku investory
poZadano o odkup podstatné {asti vydanych investicnich akcii a Ze toto odkoupeni nebude moci Fond
uhradit z vkladil na svych bankovnich Gétech i z jinych dostatecné likvidnich aktiv Fondu, mizZe byt Fond
vystaven riziku nedostatecné likvidity. Tomuto riziku miZe Fond €elit napf. rozhodnutim pfedstavenstva
o dodasném pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii. Riziko nedostatecné likvidity, se v pfipadé Fondu
mUZe vyjimecné projevit také tehdy, kdyZ nemizZe byt planovana transakce provedena za pfiméfenou
trini cenu v disledku jejiho velkého objemu, resp. v disledku nedostatecné trini poptavky po tomto
aktivu. V dbsledku toho mQzZe byt nerealizovatelné vasné zpenéieni aktiv Fondu za ucelem pofizeni
hotovosti.

10.1.3 Triniriziko

Vyvoj sménnych kursil a rokovych sazeb ma vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi
na expozici majetku Fondu viiéi témto rizikim (napf. platba najemného v Eurech).

10.1.4 Ménové riziko

Ménové riziko je podmnoZzinou rizik trznich, kterd jsou popsana v bodu vyse.
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10.1.5 Operacni riziko

Operacni riziko je riziko ztrdty majetku vyplyvajici z nedostate¢nych ¢i chybnych vnitfnich procest, ze
selhdni provoznich systémi ¢&i lidského faktoru, popfipadé z vnéjsich udélosti. Toto riziko miZe byt
relevantni zejména ve vztahu ke spravé nemovitého majetku Fondu (tfetimi stranami).

10.1.6 Riziko zruseni Fondu

Ze zakonem stanovenych divodd muZe byt Fond zrusSen v pfipadé rozhodnuti o pfeméné Fonduy,
odnétim povoleni CNB (nap¥. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000 EUR do jednoho roku od
udéleni povoleni), Zadosti o odnéti povoleni, zrudeni Investi¢ni spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

10.1.7 Riziko spojené s investovanim do Realitni nebo Obchodni spole¢nosti a moznosti
jejiho selhani

Spolecnosti, ve kterych Fond nabyvé G&ast, jsou Realitnimi a Obchodnimi spole¢nostmi a tyto mohou byt
dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trini ceny spolecnosti
pfip. cennych papiri emitovanych Obchodni nebo Realitni spolecnosti nebo i jejich uplnému
znehodnoceni. Sou¢asné moznost investic do Obchodnich spoleénosti miZe pro investora piedstavovat
iroce vymezeny typ aktiva a tedy urgitou miru nejistoty v investi¢nim zaméfeni Fondu. Fond sniZuje
riziko selhani Realitni nebo Obchodni spoleénosti Fadnym fizenim, monitorovanim a vyhodnocovanim
rizikovych faktord jakoZ i aplikaci kontrolnich mechanismu, zejména aktivnim sledovénim dileZitych
udélosti v Obchodnich nebo Realitnich spoleénostech, které maji relevanci k vykonu hlasovacich prav s
tim, Ze konkrétnimu vykonu hlasovacich prav vidy predchazi detailni sezndmeni se s pfisluSnym
pfedmétem hlasovani a identifikace moznych dopadid na investicni cile a zpidsoby investovani Fondu.
Sifeji vymezené typy aktiv v pFipadé investic do Obchodnich spole¢nosti pak investordm poskytuji
moznost vyssi a flexibilni diverzifikace investic.

10.1.8 Riziko tykajici se udrziteinosti

Toto riziko se skldda ze dvou zdkladnich prvk(, a to fyzického (physical) rizika, které piedstavuje
bezprostfedni ohroZeni aktiv negativnimi externimi udalostmi (Zzivelné pohromy, pandemie, narudeni
dodavatelskych Fetézcl) a prechodového (transition) rizika, které predstavuje expozice vUci
dlouhodobéjsim trendim piechodu na nizkouhlikovou ekonomiku (zmény pravniho rdmce podnikani,
technologické zmény atd.). zaclefiuje

11 OCENOVANI MAJETKU A DLUHU FONDU, INVESTICNICH NASTROJU
A STANOVENI AKTUALNi HODNOTY INVESTICNi AKCIE

11.1 Ocenovani nemovitosti

Nemovitost se oceni zplsobem porovnavacim, je-li nabyta za Ulelem jejiho daldiho prodeje, nebo
vynosovym zplisobem, je-li nabyta za Géelem jejiho provozovani. Pro obsahové ndleZitosti posudku
nezavislého odbornika pro ocefiovéani nemovitosti, nebo znaleckého posudku, nabyti nebo pozbyti
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vlastnického prava k nemovitosti se pfiméfené pouZiji naleZitosti stanovené zakonem pro posudek
v pfipadé fondu kolektivniho investovani.

11.2 Ocefovani majetku a dluhti Fondu

11.2.1

11.2.2

11.23

Majetek a dluhy Fondu, véetné hodnoty nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v
majetku Realitni nebo Obchodni spolenosti, na které méa Fond ucast, a hodnoty
Ucasti Fondu v Realitni nebo Obchodni spoleénosti, se ocenuji realnou hodnotou v K¢
(¢eskych korundach) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
zékonem ¢&.563/1991 Sh., o uéetnictvi, v platném znéni, zdkonem o investicnich
spoleénostech a investiénich fondech a mezinarodnimi ucetnimi standardy
upravenymi pravem Evropské unie. Majetek a dluhy Fondu se oceriuji k poslednimu
dni Géetniho obdobi, nejméné vsak jednou rocné, je-li ucetni obdobi delsi neZ jeden
rok. Ocenéni se provede ke dni, k némuZ se vypocte aktudlni hodnota investi¢ni
akcie.

Postupy pro urCeni redlné hodnoty majetku a dluhd Fondu jsou blize upraveny
vyhladkou €. 244/2013 Sb., o bliZ§i apravé nékterych pravidel zdkona o investicnich
spoleénostech a investi¢nich fondech a dale pak vnitfnim pfedpisem Postupy
ocefiovani majetku a dluhi a stanovovani aktudini hodnoty investitni akcie.

Ocenéni nemovitosti provadi vodlvodnénych piipadech osoba disponujici
znaleckym opravnénim, a to ve smyslu evropskych pravnich pfedpist, resp. pravnich
piedpisti €lenskych stath, &i ekvivalentnich pravnich predpishG tretich zemi, nebo
nezévisly odbornik pro ocefiovani nemovitosti {a to véetné pracovnika Fondu, tj. i na
zékladé pracovnépravniho vztahu sFondem) na zdkladé znalcem vypracované
metodiky oceriovani nemovitosti. Ostatni majetek Fondu je ocefiovan Fondem, a to
v souladu s pfisludnymi pravnimi pfedpisy (zejména vyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o

awwr

fondech).

11.3 Urceni aktualni hodnoty investicni akcie Fondu

11.3.1

11.3.2

11.3.3

Aktudlni hodnota investi¢ni akcie se urci jako hodnota investi¢niho jméni délena
poctem vydanych investi¢nich akcii.

Spoleénost stanovuje aktudlni hodnotu vydanych investi¢nich akcii nejpozdéji do 4
mésict od posledniho dne uéetniho obdobi, nejméné viak jednou rocné, je-li ucetni
obdobi delsi neZ jeden rok.

Pro vypocet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie se pouZije vyse investi¢niho jméni ke
dni vypo¢tu aktudini hodnoty investi¢ni akcie, pficemz se pfi vypoctu zohledni &asové
rozloZeni naklad(, zejména naklad( souvisejicich s obhospodafovanim a provadénim
administrace investiéniho jméni a Gplaty za ¢innost obhospodafovatele a provadéni
administrace. Aktualni hodnota investi¢ni akcie se zaokrouhli na {tyfi desetinnd
mista.

11.3.4 Pro vylouceni pochybnosti se upfesfiuje, Ze v souladu se Zakonem o investiCnich
spoleénostech a investi¢nich fondech se pro ucely tohoto Zdkona fondovym kapitdlem
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investi¢niho fondu rozumi hodnota Majetku Fondu snizend o hodnotu Dluhi Fonduy;
takto stanovend hodnota fondového kapitialu se tedy v souladu se Zdkonem o
investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech pouZije zejména pro ucely stanoveni
piesazeni rozhodného limitu, miry vyuZiti pakového efektu, zakladniho kapitdlu,
minimalni hodnoty fondového kapitalu, uréeni dolni a horni hranice rozpéti zakladniho
kapitalu a vypocet aktualni hodnoty investicni akcie.

12 INFORMACE O VYPLATE PODILU NA ZISKU

12.1.1 Sinvesti¢ni akcii je spojeno pravo na podil na zisku pouze z hospodafeni Fondu
s investi¢nim jménim.

12.1.2 O rozdéleni zisku Fondu z hospodafeni sinvestitnim jménim rozhoduje valna
hromada na navrh predstavenstva po prezkoumani tohoto navrhu dozoréi radou.

12.1.3 Cisty zisk z hospodateni Fondu s investi¢nim jménim se pouzije, dle rozhodnuti valné
hromady:

12.1.3.1 k ptidélam do fond( Fondu, jsou-li zfizeny,
12.1.3.2 kreinvestovani nebo k jinému tcelu, o kterém rozhodne valna hromada,
12.1.3.3 k vyplaté podilu na zisku akcionariim vlastnicim investi¢ni akcie,

12.1.3.4 kvyplaté podilu na zisku ¢lenim orgdni Fondu (tantiém), vtomto pfipadé se na
valné hromadé pfiznava hlasovaci pravo investitnim akciim a k pfijeti rozhodnuti je
tfeba i nadpolovicni vétsiny hlast pritomnych viastnikll investi¢nich akcii,

12.1.3.5 kvyplaté podili zaméstnancl na zisku, v tomto pripadé se také pfizndva hlasovaci
pravo investi¢nim akciim a k pfijeti rozhodnuti je tieba i nadpolovicni vétsiny hlast
pfitomnych vlastnik( investi¢nich akcii.

Pofadi zplisobl rozdéleni zisku neni pro valnou hromadu zadvazné. Valna hromada muze
rozhodnout i o tom, e zisk nebo jeho Cast nebude rozdélen a bude preveden na Ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

12.1.4 O rozdéleni zisku Fondu z hospodateni s investiénim jménim rozhoduji na valné
hromad& pouze akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, a to vétSinou hlasd
pfitomnych akcionafQ vlastnicich zakladatelské akcie, vyjma pfipadd stanovenych
v¢l.12.1.3.4.a12.1.35.

12.1.5 Podily na zisku se vyplaceji v penézich, a to bezhotovostnim prfevodem na bankovni
ucet investora uvedeny ve smlouvé o upisu a vydani investiénich akcii, v jiném
kvalifikovaném ozndmeni doruéeném Fondu investorem prokazatelnym zptsobem
minimalné 20 pracovnich dn( pfed datem vyplaty, pfipadné v seznamu akcionara €i
jiné podobné evidenci pfistupné Fondu. O vyplaté rozhodne pfedstavenstvo. Pokud
nebude vyplata podilu na zisku vrozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
rozhodne pfedstavenstvo o provedeni vyplaty do 3 mésicti ode dne rozhodnuti vainé
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12.1.6

12.1.7

hromady. Narok na podil na zisku se promléuje v souladu s pfisluinymi ustanovenimi
pravnich predpist, aktualné ve thiité 3 let.

Rozhodny den pro vyplatu podild na zisku odpovida rozhodnému dni pfislusné valné
hromady rozhodujici o pouiiti zisku.

V pfipadé rozhodnuti CNB, jeho? disledkem bude zruseni Fondu, nebudou ode dne
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti podily na zisku vyplaceny. Pohleddvky
akcionafd souvisejici se splatnou vyplatou podilti na zisku budou vyporadany v rdmci
likvidace majetku Fondu nebo prejdou a budou vyporadény ve vznikajicim nebo
pFejimajicim fondu pfi splynuti nebo slouceni investi¢nich fondd.

13 UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDANYCH FONDEM

13.1.1

13.1.2

13.13

13.1.4

13.15

Fond vydava dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie a investiéni akcie.

Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a
pfedstavuji stejné podily na zapisovaném zdkladnim kapitdlu Spoleénosti.
Zakladatelské akcie maji listinnou podobu a jsou akciemi na jméno. Se zakladatelskou
akcii jsou spojena prava, tak jak vyplyvaji ze stanov Fondu, zejména podilet se na
Fizeni Spolecnosti, jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku ve vztahu k hospodafeni
Spole¢nosti se zakladatelskou Casti jméni. Se zakladatelskou akcii neni spojeno pravo
na jeji odkoupeni na ucet Spole¢nosti ani jiné zvlastni pravo. Zakladatelska akcie
nemuiZe byt pfijata k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném
veiejném trhu.

Investi¢ni akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a pfedstavuji
stejné podily na investiénim jméni Spole¢nosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
zaknihované cenné papiry a maji formu na jméno. Investi¢ni akcie mohou byt pfijaty
k obchodovaéni na evropském regulovaném trhu. S investiénimi akciemi jsou spojena
prava, tak jak vyplyvaji ze stanov fondu, zejména podilet se na zisku a na likvidaénim
zlistatku ve vztahu k hospodafeni Spolecnosti s investicnim jménim a pravo na
odkoupeni investi¢ni akcie Fondem na Zadost jejiho viastnika. S investi€ni akcii neni
spojeno hlasovaci pravo, ledaze zakon, jiny pravni predpis, pfipadné tento statut Ci
stanovy Fondu stanovi jinak.

Prava spojena s akciemi Fondu, zpiisob a lhiity jejich uplatnéni jsou uréeny stanovami
Fondu, Zakonem o obchodnich korporacich a zakonem o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech.

Podminky upisovani a vydavani investinich akcii jsou podrobné upraveny ve
stanovach Fondu.

14 ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCIi

14.1.1

Minimdlni ¢astka jednotlivého odkupu investi¢nich akcii musi odpovidat alespon
¢astce 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun), nejde-li o pfipad, kdy investor Zada o
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odkup vsech svych zbyvajicich investi¢nich akcii a ¢astka za jejich odkup je niZsi,
v takovém pripadé muze Zddat o odkup bez ohledu na minimalni ¢astku.

14.1.2 Celkovd hodnota investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho akcionafe nesmi klesnout
pod hranici minimalni investice, kterou je alespon ¢astka odpovidajici &dstce
125.000,- EUR (slovy: sto dvacet pét tisic eur), a dale nesmi klesnout tak, aby
akcionar jiZz nemohl byt povaZovan za kvalifikovaného investora dle zdkona o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, vyjma ptipadl, kdy dojde k
odkupu viech investi¢nich akcii akcionafe.

14.1.3 Fond odkoupi na Zadost investora investi¢ni akcie ve lh(ité:

14131 4 mésict ode dne, kdy investor dorucil Fondu Zadost o odkoupeni investiénich
akcii, pokud Zada o odkoupeni investicnich akcii v aktudini hodnoté maximalné
10.000.000,- K¢ {slovy: deset milion(i korun ¢eskych)

14.13.2 6 mésich od dne, kdy investor dorucil Fondu zZadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud 7ada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktudini hodnoté vy33i nei
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych), maximalné vsak 30.000.000,-
K¢ (slovy: tficet milion( korun ¢eskych)

14.1.3.3 24 mésicli ode dne, kdy investor dorucil Fondu Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud Zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vy33i nei
30.000.000,- K¢ (slovy: tficet miliond korun ceskych)

14.1.4 Predstavenstvo Fondu muizZe v odivodnénych pripadech rozhodnout o pozastaveni
odkupovani investi¢nich akcii aZ na 2 (slovy: dva) roky. MGze tak ucinit zejména
v pfipadé, Ze bylo poZéddano o odkup vétSiho mnoistvi investi¢nich akcii a Fond
planuje ziskat ¢astku k jejich odkoupeni prodejem nemovitosti.

14.1.5 V daldim je odkupovani investiénich akcii upraveno ve stanovach Fondu.

15 INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

Udaje o poplatcich u&tovanych Investoriim a nakladech hrazenych z majetku v investi¢nim jméni Fondu
jsou uvedeny v Priloze €. 2.

16 UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI A PROVADENi ADMINISTRACE

16.1.1 Fond se jako samospravny investicni fond obhospodafuje sdm a provadi svou
administraci. Uplata za obhospodafovani a provadéni administrace je stanovena
souhrnné ve vwy3i odpovidajici maximalné 2 % (slovy: dvéma procentlim) z hodnoty
investi¢niho jméni za rok, presna vyse (platy je stanovena v pfiloze statutu - Pfiloha
&. 2 - Udaje o poplatcich a nakladech hrazenych z majetku v investi¢nim jméni Fondu.

16.1.2 Uplata se vypotitd vidy zpétné za bezprostfedné pFedchézejici déetni obdobi z
hodnoty investicniho jméni, jak vyplyne z (cetni zévérky Spole¢nosti ovéfené
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16.1.3

16.1.4

auditorem. Je-li ucetni obdobi krat$i nebo del$i nez jeden rok, vypocte se Uplata v
pomérné vysi.

Na uUplatu jsou hrazeny mésiéni zadlohy, a to vidy k 10. dni daného mésice v
piistudném mésiénim poméru vypolitaném z hodnoty investitniho jméni v
bezprostiedné predchazejicim ucetnim obdobi, jak vyplynula z u&etni zavérky
Spolectnosti ovérené auditorem. Po uplynuti ucetniho obdobi, ve kterém se zdlohy
vyplaci, se provede celkové vyuctovani.

Uplata za obhospodafovéni a provadéni administrace jde k tizi investiéniho jméni a
ku prospéchu zakladatelské ¢asti jméni Fondu.

17 UDAJE O DEPOZITARI

17.1.1

17.1.2

17.1.3

17.1.4

Depozitafem Fondu (déle té7 jen ,depozitai“) je Ceskoslovenské obchodni banka,
a.s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150 PSC 150 57.

V souladu se zdkonem o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech je Fond po
pfedchozim oznameni depozitafi opravnén zfidit pro tento Fond ucet u jiné banky se
sidlem v Ceské republice.

Cinnosti depozitafe vyplyvaji pfiméfené ze zékona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech a z AIFMR, které jsou mezi Fondem a depozitifem konkrétné

specifikovany v depozitarské smlouvé.

Depozitaf je opravnén na zdkladé depozitatské smlouvy:

17.1.4.1 mit v opatrovani majetek Fondu, umoZiiuje-li to jeho povaha

17.1.4.2 zfidit a vést penéini ucty Fondu a evidovat pohyb veskerych penéZnich

prostfedkd ndlezicich do majetku Fondu

17.1.4.3 evidovat, umoiZriuje-li to jeho povaha, nebo kontrolovat stav jiného nez vy3e

17.15

uvedeného majetku Fondu

Depozitaf v ramci své ¢innosti kontroluje, zda v souladu se zékonem o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech, timto statutem a ujednanimi depozitarské
smlouvy

17.1.5.1 byly vyddvény a odkupovany investi¢ni akcie

17.1.5.2 byla vypoditavana aktudlni hodnota investi¢ni akcie

17.1.5.3 byl oceniovan majetek a dluhy Fondu

17.1.5.4 byla vyplacena protipinéni z obchodl s majetkem tohoto fondu v obvyklych

Ihatach

17.1.5.5 jsou pouZivany vynosy plynouci pro tento fond
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17.1.6

17.1.7

17.1.8

17.1.9

V rdmci své ¢innosti depozitar provadi prikazy Fondu v souladu se statutem Fondu a v
souladu s depozitarskou smlouvou.

V souladu se zdkonem je vyloufena kontrolni povinnost depozitafe souvisejici
s nabyvanim a zcizovanim majetku Fondu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
statutem Fondu. Tuto kontrolu zajistuji pfislusné orgdny resp. organizalni utvary
Fondu. Soucasné jsou investofi pravidelné informovani o struktufe majetku Fondu v
souladu s pInénim zdkonné informaéni povinnosti Fondem

Depozitdf je opravnén alesponi jednou rocné ovéfit stav opatrovaného majetku, a to
napfiklad fyzickou kontrolou, kterou provede depozitdf, nebo tfeti osoba povéiend
depozitdfem. O provedené kontrole pofizuje depozitdf zapis. Depozitaf je dale
opravnén alespofi jednou ro¢né provést kontrolu opatrovaného majetku ovéfenim
jeho stavu dle vypisu z katastru nemovitosti a z obchodniho rejstfiku v pfipadé
Realitnich a Obchodnich spole¢nosti.

Depozitdf nedeleguje tschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu na tieti osobu.

18 OUTSOURCING

18.1.1

18.1.2

Povéfeni tfeti osoby vykonem jednotlivé ¢innosti je moZné pouze za pfedpokladu, ze
tfeti osoba, na kterou byla delegovana jednotliva ¢innost ma pfisluiné podnikatelské
opravnéni, jakoZ i vécné, organizatni a personaini predpoklady pro vykon této
¢innosti a vedouci osoba této tieti osoby je divéryhodna a ma potrebné znalosti a
zkugenosti pro vykon ptislusné Cinnosti. Rovnéz i v pfipadé povéreni jednotlivych
¢innosti neni dotéena povinnost Fondu jednat v nejlepsim zajmu investord a rovnéz
neni dotéena odpovédnost Fondu vici investorim pfip. tfetim osobam a povinnost
nahradit Ujmu vzniklou porusenim povinnosti Fondu.

Fond povéfil vykonem niZe uvedenych ¢innosti tyto tfeti osoby:

18.1.2.1 Pravni sluiby - ADVOKATNI KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI,

s.r.o., se sidlem Sadovéa 1585/7, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava, IC:
01560018

18.1.2.2 Sprava informaéniho systému — CREAM Real Estate, s.r.o., se sidlem Nuselskd

262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 277 90 380

18.1.2.3 Sprava nemovitosti (facility management) — CREAM Real Estate, s.r.o., se

sidlem Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 277 90 380

18.1.2.4 Vyhledavani investi¢nich pfileZitosti v oblasti nemovitostnich aktiv,

developerska ¢innost — CREAM Investments, s.r.o., se sidlem Nuselska 262/34,
Nusle, 140 00 Praha 4, 1€ 27815633

18.1.2.5 Ocefiovdni majetku Fondu v rozsahu nemovitosti (¢innost nezavislého znalce) -

Ing. Jan Ceselsky, Ph. D., se sidlem Marie Pujmanové 663/10, 709 00, Ostrava -
Marianské Hory, IC: 742 66 179.
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18.1.2.6 Interni audit — AUDIT AND TAX, s.r.o., se sidlem Zlin, Pr§tné, U Sokolovny €&.p.

121 PSC 760 01, 1C: 607 09 073

18.1.2.7 Externi audit — AUDIT ONE s.r.0., se sidlem Pobf¥eini 620/3, Karlin, 186 00

Praha 8, ICO: 09938419

18.1.2.8 Compliance — Petr Olbort, samostatny advokat ev.t. 11575, Nad Vyvozem

4828, Zlin, IC: 71465383.

19 ZAKLADNIi UDAJE O DANOVEM REZIMU, KTERY SE VZTAHUJE NA
FOND A INVESTORY, UCETNi OBDOBI

19.11

19.1.2

19.1.3

19.14

19.1.5

19.1.6

19.1.7

19.1.8

Samotny Fond je danén v ramci pfijm0 pravnickych osob pfisludnou sazbou dané z
pFijma.

Pro danéni investord se pouZije i) zdkon o danich z pfijmd pro zdanéni pfijmi
dafiovych rezidentd v CR, ii) zakon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti v
pfipadé darovani ¢i dédéni investitni akcie iii} zvlastni Uprava vyplyvajici s pfisludné
smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni v pfipadé dafovych nerezidenth.

Pro danéni investord pravnickych osob jsou pfijmy z investi¢nich akcii danény v ramci
pfijmG pravnickych osob, sazba platna k aktudlnimu znéni Statutu €ini 19 %.

V pFipadé investoril fyzickych osob je dar vybirdna zvlastni sazbou (srazkovd dan) a
pfijmy zahrnované do samostatného zakladu dané (pfijmy z dividend, podilil na zisku
nebo jim obdobna pinéni, plynouci ze zdrojd v zahranici), sazba platna k aktualnimu
znéni Statutu ¢ini 15 %.

V ptipadé investorl fyzickych osob se uplatiiuje lhita pro osvobozeni pfijmi
fyzickych osob z prodeje cennych papird, pficemZ tento tzv. ¢asovy test €ini tfi roky (§
4 odst. 1 pism. w) zdkona o danich z pfijma), od dané z pfijmi jsou nezavisle na
splnéni ¢asového testu podle ustanoveni § 10 odst. 3 pism. c) zékona o dani z pfijmi
osvobozeny pfijmy z prodeje cennych papirti a pfijmy z podilt pfipadajici na podilovy
list pfi zru$eni podilového fondu, pokud jejich dhrn u poplatnika nepfesahne ve
zdarnovacim obdobi 100 000 korun

V pfipadé odkup investi¢nich akcii se vychazi z metody FIFO (first in —first out)

V ptipadé pfevodu investiéni akcie (resp. odkupu) je zdkladem dané (dil¢éim zékladem
dané) pfijem z pfevodu sniZzeny o vydaje prokazatelné vynalozené na jeho dosazeni
(pofizovaci cena zvy$end o vydaje souvisejici s uskute¢nénim prodeje a poplatky).

Investofi se upozorfiuji, Ze reZim zdanéni pfijmu nebo zisk( jednotlivych investor(
zaleZi na platnych dafiovych pfedpisech, které nemusi byt pro kaidého investora
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shodné, a Ze v pfipadé, kdy si investor neni jisty ohledné rezimu zdanéni tykajiciho se
tohoto investora, by mél vyhledat odbornou radu.

19.1.9 Uéetni obdobi Fondu se shoduje s kalendainim rokem.

20 PRAVIDLA PRO NAKLADANI SE ZAKLADATELSKOU CASTi JMENI

20.1.1

20.1.2

20.1.3

20.1.4

20.1.5

Majetek v investiénim jméni Fondu nelze poutit ke spInéni dluhu, ktery neni diuhem
z jeho investi¢ni Cinnosti, tj. dluhem zahrnutym v investiénim jméni. Zejména tedy
nelze majetek vinvestitnim jméni Fondu pouZit ke spInéni dluhu zahrnutého
v zakladatelské ¢asti jméni. Majetek v investicnim jméni Fondu lze pouZit vyhradné
pro tGhradu nékladd, resp. zavazki ¢i poplatkd, stanovenych v pfiloze statutu - Pfiloha
& 2 - Udaje o poplatcich a nékladech hrazenych z majetku v investi¢nim jméni Fondu,
veskeré ostatni naklady jsou hrazeny z majetku v zakladatelské ¢asti jméni Fondu.

Zakladatelska ¢ast jméni neni pouZivana k investi¢ni innosti Fondu, a neni tedy ani
jako takova obhospodaiovéna a administrovéna.

Zakladatelskd ¢ast jméni je pouiita k zajisténi vykonu cinnosti obhospodafovani a
provadéni administrace investi¢niho jméni a k dalSimu souvisejicimu provozu Fondu.
V zakladatelské ¢asti jméni jsou zahrnuty provozni aktiva, ktera neslouzi k investi¢ni
¢innosti Fondu a ktera slouZi pro béiny chod Fondu jakoZto obchodni spole¢nosti.
Zejména se miZe jednat o sluZebni vozy, kancelafské vybaveni, informaéni systémy
apod. Vzakladatelské &asti jméni jsou dale zahrnuty stémito aktivy souvisejici
smluvni vztahy, zejména se mlZe jednat o leasingové smlouvy vzniklé pfi pofizovéni
sluZebnich voz(t apod. Na Ucet zakladatelské Cisti jméni lze pfijmout uvér nebo
zapljcku za standardnich podminek, a to aZz do celkové vySe devitinasobku hodnoty
majetku v zakladatelské ¢asti jméni. Ze zakladatelské ¢asti jméni nelze poskytnout
avér, zapajcku, dar, ani zajistit dluh jiné osoby. Ustanoveni stanov Fondu a Statutu
tykajici se naklad(, které mohou vznikat v souvislosti s obhospodafovanim a
provadénim administrace Fondu a ktera jdou k tiZi investiChimu jméni, tim nejsou
dotcena.

Pro majetek vzakladatelské ¢asti jméni se z povahy véci nestanovi dalsi pravidla
obdobné jako pro majetek vinvestiénim jméni, zejména se nestanovi investi¢ni
strategie (resp. investicni cile a investi¢ni politika), rizikovy profil, poplatky U¢tované
investordm a druhy naklad(, které mohou byt hrazeny ze zakladatelské ¢asti jméni,
Vic¢i majetku v zakladatelské Casti jméni se ani nezavadi v rdmci tohoto statutu,
neudrzuji a neuplatriuji pravidla a limity pfi obhospodarovani ve smyslu ustanoveni §
284 zékona.

V dalSim upravuji prava, povinnosti a pravidla tykajici se zakladatelskych akcii, resp.
jejich akcionaf(, stanovy Fondu.
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21 DALSI INFORMACE

21.1.1

21.1.2

21.1.3

21.1.4

21.1.5

Fond nepfipousti moznost, ze néktery z investory ziskd zvlastni vyhodu nebo prévo
na zvlastni vyhodu.

Pravidla pro pfijimani a zmény Statutu jsou uvedeny ve stanovach Fondu. Fond
zpfistupni investorim Statut v sidle Fondu. Fond jakoZto fond kvalifikovanych
investorll zpracovava sdéleni klicovych informaci, které uveiejiiuje na svych
webovych strankach. Udaje uvedené ve Statutu museji byt pribéiné aktualizovany.
Datum podpisu platného znéni Statutu statutarnim organem (resp. cleny
statutarniho organu) s uvedenim jejich jména, pfijmeni a funkce, kterou vykonavaji,
je uvedeno v zavéru tohoto Statutu.”

Kontaktni mista, kde je moiné v pfipadé potieby ziskat dodate¢né informace, jsou
uvedeny v Priloze . 3.

CNB, se sidlem Na Pfikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800 160 170, e-mailova
adresa: podatelna@cnb.cz, internetova adresa http://www.cnb.cz, vykondvé ve vztahu k
Fondu dohled nad dodriovanim prav a povinnosti stanovenych zdkonem o
investi¢nich spoleénostech a investicnich fondech, pravnimi pfedpisy jej
provadéjicimi, podminkami stanovenymi v rozhodnuti vydaném podle zakona,
statutem fondu, depozitaitkou smlouvou.

Povoleni k ¢innosti Fondu, vykon dohledu a schvaleni statutu CNB nejsou zarukou
navratnosti investice nebo vykonnosti fondu kolektivniho investovani, nemohou
vyloudit moZnost porudeni pravnich povinnosti ¢i Statutu investi¢nim fondem,
depozitafem nebo jinou osobou a nezaruduji, Ze pfipadna Skoda zplsobena takovym
porusenim bude nahrazena.

21.1.6 Do stanov lze nahlédnout v sidle Fondu.

Datum: 19.8.2024
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PRILOHA €. 1 - VEDOUCi OSOBY

(ke dni schvaleni tohoto Statutu)
Vedoucimi osobami Fondu jsou:

JUDr. Petr Svato$

pfedseda pfedstavenstva

den vzniku funkce: 16. bfezna 2009, den vzniku Elenstvi v pfedstavenstvu: 16. bfezna 2009
r.€. 620120/1864, trvale bytem Ostrava, Moravska Ostrava, Sadova 1585/7, psC 702 00

Mgr. Roman Svec

¢len pfedstavenstva

den vzniku funkce: 16. bfezna 2009, den vzniku &lenstvi v predstavenstvu: 16. bfezna 2009
r.&. 690110/4001, trvale bytem Zlin, Stipa, Za Dvorem 89, PSC 763 14

Ing. Martin Jarolim, MBA

¢len predstavenstva

den vzniku funkce: 1. dubna 2011, den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 1. dubna 2011
r.¢. 690113/7969, trvale bytem Zlin, Kudlov, Fabianka 11l 582, psSC 760 01

MUGzZe nastat situace, kdy vedouci osoby poskytuji sluzby pro spoleénosti, které mohou mit charakter
Realitnich spoleénosti, které by Fond pofizoval do svého majetku. Jedna se o sluzby spocivajici zejména v
pravni sluzbé, facility managementu ¢i Getni sluzbé. Vidy se jedna o maximalné transparentni obchodni
vztahy. Fond a jeho vedouci osoby nicméné vidy disledné aplikuji omezeni, pravidla a principy k
maximalnimu pfedchazeni pripadnych stretd zajmQ.

CREAM SICAYV, a.s. 24



Statut fondu kvalifikovanych investora

PRILOHA €. 2 - UDAJE O POPLATCICH A NAKLADECH HRAZENYCH
Z MAJETKU V INESTICNiM JMENI FONDU

Jednorazoveé poplatky iétované pfed nebo po ukonéeni investice
(Jedna se o nejvyssi castku, kterd mizZe byt investorovi Gétovana pied uskutecnénim investice, nebo pfed vyplacenim
investice)

Vstupni poplatek (prirazka) n/a

Vystupni poplatek (srazka) n/a

Naklady hrazené z majetku v investi€énim jméni Fondu v prab&hu roku

1) Za vykon funkce depozitaie Fondu nalezi depozitafi Uplata hrazena z majetku Fondu, ktera €ini maximainé 0,25 % p.a. z
celkové hodnoty majetku fondu plus dafi z pfidané hodnoty v z&konem stanovené vy3i. Konkrétni vySe Uplaty je stanovena
depozitarskou smlouvou.

Uplata za vykon funkce depozitafe Fondu je hrazena mésiéné v piislusném poméru, na zakladé faktury vystavené
depozitafem.

2) Uplata za obhospodaiovéni a provadéni administrace je stanovena souhrnné ve vysi odpovidajici maximalné 2 % (slovy:
dvéma procentiim) z hodnoty investiéniho jméni za rok, pfesnou.vysi Uplaty za pfedmétné obdobi stanovi pfedstavenstvo,
pfiéemz je opravnéno ji stanovit absolutni Eastkou pfi doloZeni nepfekrogeni maximalni vySe 2 % z hodnoty investiéniho jméni
za rok.

3) Fond povéiil tieti osoby vykonem &innosti, jak je uvedeno v &lanku 18. Statutu. VySe odmény za tyto &innosti mize byt
stanovena pevnou &4astkou na pfislu$né obdobi anebo v navaznosti na objem majetku dle pfisluSnych outsourcingovych smiuv.
Odména zejména zohledfiuje kompenzaci vznikljch nékladi na strané tfetich osob. Tyto néklady mohou byt hrazeny
z majetku Fondu v mezich nakladl vyjmenovanych v él. 18 stanov Fondu.

Celkova nakladovost | 9,03 %

Naklady hrazené z majetku v investicnim jméni Fondu mohou dale byt:

(i) naklady na zalozeni Fondu, zahajeni jeji &innosti nebo pfeménu Fondu, véetné pfemény na akciovou spoleénost s
proménnym zékladnim kapitalem dle zakona o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, a to zejména néklady na
licené&ni a registra&ni Fizeni u pfisludnych organu vefejné moci, naklady na odménu a poplatky za &innost notafe a naklady na
odménu za pravni a danové poradenstvi a sluzby;

(i) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem nebo prodejem nemovitosti véetné jejich
prislusenstvi a s nimi souvisejici obhospodafovaci néklady, napf. na pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, nakiady na
realitni zprostfedkovatele, energie, sluZby, udrzbu, opravy a jiné provozni naklady, pojisténi nebo naklady na due diligence;
(iii) naklady vznikajici z ugasti v realitnich a obchodnich spolegnostech, napf. na souvisejici pravni sluZby nebo audit;

(iv) né&klady ciziho kapitalu, Uroky z Gvérd a zapljcek piijatych v souvislosti s obhospodarovanim investiéniho jméni a jiné
bankovni naklady souvisejici s investicnim jménim;

(v) néklady spojené s vyhledavanim, analyzou a pfipravou investi¢nich pfilezZitosti;

(vi) veskeré dané vztahujici se k investiénimu jméni;

(vii) ndklady souvisejici s pfipadnym pijetim investi€nich akcii k obchodovani na evropském regulovaném trhu a s timto
obchodovanim;

(viii) naklady na zprostiedkovani makléfskych sluzeb a sluzeb hlavniho podpiirce;

(ix) naklady na zaji$téni &innosti znalctl, véetn& znaleckych ocenéni pro uréeni realné hodnoty aktiv, &ijinych dodavatell
sluzeb vztahujicich se k investiénimu jméni;

(x) néklady vzniklé v souvislosti se zvefejnénim a poskytovanim informaci pro akcionare vlastnici investiéni akcie, zejména
naklady na tisk a distribuci vyroéni zpravy, zprav pro regulacni organy, propagaéni materialy nebo néklady na zvefejhiovani
oznameni v médiich;

(xi) néklady spojené s registraci Fondu u pfislu&nych registraénich organu;

(xii) ndklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi vztahujici se k investiénimu jméni;

(xiii) néklady na &innost notafe a na G&etni a dafovy audit, statutarniho auditora nebo auditorské spolecnosti a vnitiniho
interniho auditora;

(xiv) naklady spojené se svolavanim a konanim valnych hromad Fondu, naklady spojené s vydanim a evidenci investi¢nich
akcii jakozto zaknihovanych cennych papird;

(xv) ndklady na odmény &lenud organd;

(xvi) naklady za najemné prostor, v nichz je umisténo sidlo Fondu, a poplatky za sluzby spojené s uzivanim téchto prostor;
(xvii) naklady na ustanoveni a &innost investi¢nich vybora & komisi, zfizuji-li se;

(xviii) dal$i v tomto odstavci vyslovn& neuvedené naklady, které Fond nebo jind osoba, kterou Fond povéfil vykonem urgité
ginnosti, uéelné a s odbornou pééi vynalozila v souvislosti se vznikem Fondu, obhospodafovanim nebo provédénim
administrace Fondu.

Vykonnostni poplatek | nfa

Celkova nakladovost vyjadfuje celkovou vy$i nadklad( hrazenych z majetku Fondu v pribéhu roku.
Celkovad nakladovost se uvadi za predchozi Uetni obdobi v procentnim vyjadieni. Ukazatel celkové
nékladovosti fondu (TER) se rovna poméru celkové vy$e nakladd Gctovanych k tiZi investicni ¢asti jméni k
primérné mésiéni hodnoté investiéniho jméni. Celkovou vysi ndkladl se rozumi soucet nakladd na

poplatky a provize, spravnich naklad( a ostatnich provoznich ndklad( ve vykazu o nakladech, vynosech a
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ziscich nebo ztratdch Fondu podle zvlé$tniho pravniho pfedpisu, po odecteni poplatk( a provizi na
operace s investi¢nimi nastroji podle tohoto zvlastniho pravniho pfedpisu.

Poplatky a naklady hrazené Investorem: n/a

Poplatky a néklady hrazené z majetku Fondu:
Viz pfehled naklad( uvedeny vyse

Vyse viech poplatkd a ndkladu:

- vy3e poplatkd: n/a

- vy$e nakladd: Vy3e viech ndkladi co do struktury a jejich omezeni plyne z vy3e uvedenych ustanovenia
posledni aktudlni vysi doklada ukazatel celkové nékladovosti.

Poplatky a néklady Fondu slouZi k zajisténi sprévy jeho majetku a mohou sniZovat zhodnoceni
investovanych prostiedkd.
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PRILOHA €. 3 - KONTAKTNI MISTA

sidio Fondu:

Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
organizacni slozka:

Zlin, Vavre¢kova 5657, PSC 762 17
telefon: 573 776 300

kontaktni osoba: Mgr. Roman Svec
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