KONSOLIDOVANA POLOLETNI ZPRAVA
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Prohladeni opravnéngch osob emitenta

Ptedstavenstvo spole€nosti CREAM SICAV, a.s., vsouladu sustanovenim § 119 odst. 2. pism. e] zak.
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu,

timto prohladuje,
ze podle jejich nejlepsiho védomi podavé tato Konsolidovana pololetni zprava Emitenta vérng a poctivy
obraz o finanénf situaci, podnikatelské ¢innosti a v{sledcich hospodafeni Emitenta a jeho konsolidagniho
celku za uplynulé obdobi a o vyhlidkdch budouciho vgvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti a
vysledkl hospodafeni Emitenta a jeho konsolida&niho celku.

V Praze, dne 29. z4Fi 2021

tjﬁ\(////// &33 S -

JUDF. Petr Svato$ Mgr. Roman §vez Ing. Martin Jarolim, MBA
pfedseda pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva ¢len pfedstavenstva



1. Zakladni Gdaje o Emitentovi a skupiné Emitenta, cenné
papiry Emitenta

obchodni firma: CREAM SICAV, a.s.

sidlo: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

IC: 28545320

zapis v obchodnim rejstffku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vioZzka 15122
pravni forma: akciova spolenost

pfedmét podnikani: ginnost samospravného investi¢niho fondu
depozitdf Fondu: Ceskoslovenské obchodni banka, a.s. (dale ,LSOB")
Fond se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky

telefonicky kontakt: 573776300

www stranky: www.creamfond.cz

organizacni slozka: Zlin, Vavreckova 5657, PSC 762 17

Spole¢nost CREAM SICAV, a.s. je pro Ucely této Konsolidované pololetni zpravy Emitenta nazgvéna takeé jako
~Emitent”, ,Spole¢nost” nebo ,Fond“. Konsolidaéni celek je pak nazgvan takeé jako ,Skupina®.

Fond byl zaloZen na dobu neurtitou zakladatelskou smlouvou ze dne 22. fijna 2008, ve znéni zmény ze dne
12. ledna 2009. Zapis Fondu do obchodniho rejstfiku byl proveden dne 16. bfezna 2009. Povoleni k €innosti
investi¢niho fondu bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 23. Gnora 2009, &.j. 2009/1216/570, prévni
moc dne 23. (nora 2009.

Na zaklad@ potvrzeni Ceské narodni banky o rozsahu povoleni k Einnosti samospravného investiéniho fondu
ze dne 5. srpna 2016, €. j. 2016/092346/CNB/570 bylo Ceskau narodni bankou potvrzeno, Ze Emitent neni
opravnén presahnout rozhodny limit, je fondem kvalifikovanych investord a je opradvnén provadét svou
vlastni administraci.

Fondse s Gtinnostik 1.zafi 2016 pfeménil na akciovou spoleénost s promé&nngm zakladnim kapitalem. Fond
Géetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Einnosti od svého ostatniho jménia nevytvafi
podfondy. Fond vydava dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie, které pfedstavuji stejné podily na
zapisovaném zdkladnim kapitdlu spolenosti, a investi¢ni akcie, které pfedstavuji stejné podily na
investiénim jméni spole¢nosti.

Na z&kladé skute¢nosti, Ze Fond pfesahl rozhodng limit ve smyslu ustanoveni § 17 zakona €. 240/2013 Sb.,
podal Fond dne 29. gervna 2019 na CNB Z&dost o udéleni povoleni &innosti nadlimitniho samaspravného
investiéniho fondu. Na zakladé rozhodnuti Ceské ndrodni banky o rozsahu povoleni k&innosti
samospravného investitniho fondu ze dne 27. ledna 2021 (prévni moc dne 29. ledna 2021), ¢&.j.
2021/009525/CNB/570 bylo Ceskou narodni bankou potvrzeno, Ze Emitent je opravnén pfesshnout
rozhodng limit, je fondem kvalifikovan(ch investord a je opravnén provadét svou vlastni administraci.

Rozhodnym obdobim se pro déely této konsolidované pololetni zpravy Emitenta rozumi G¢etni obdobi od 1.
ledna 2021 do 30. Eervna 2021.

Rozhodnym dnem se pro ttely této konsolidované pololetni zpravy Emitenta rozumi 30. Eervna 2021.

Hodnoty jsou vykazovény v souladu s Mezinarodnimi standardy acetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unif (,IFRS*).



Dcefiné spole€nosti Emitenta

Specifikujeme seznam dcefingch spole€nosti Emitenta s uvedenim ndzvu, sidla, velikosti majetkové Ggasti
a hlasovacich prav (pokud se li§i) a pfedmétu Cinnosti. Tyto dcefiné spolecnosti tvoii s Emitentem

konsolidacni celek.

CREAM R.B.A, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Predmaét ¢innosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve Zliné&
CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Predmét ¢innosti: sprava nemovitosti, servisni organizace

CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

CREAM property, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét tinnosti: prondjem nemovitosti

CREAM assets, s.1.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét ginnosti: pronajem nemovitosti

CREAM service s.r.o., Nuseiska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét Cinnosti: pranajem nemovitosti

LD - reality, s.r.0., Olomouc, 1. maje 832/16, PSC 772 00, podii 50 %,

Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

INCOME service, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét innosti: obchodni éinnost, nékup a prodej (do 7.6.2021, prodej 100% podilu dne 7.6.2021)

Cenné papiry Emitenta

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investitni akcie, jejichZ blizsi specifikace a popis
(druh, forma, ISIN, zaknihovang cenny papir) je uvedena nize.

druh: Zakladatelska akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: listinna

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty

podil na zapisovaném zékladnim kapitalu: 100 %

pocet emitovanych akeii: 4000000 ks

obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

druh: Investitnf akcie

forma: kusova akcie na jméno

podoba: zaknihovand

jmenovitd hodnota: bez jmenovité hodnoty

pocet emitovanych akcii: 4000000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - Burza cennijch
papird Praha, a.s. dne 7. listopadu 2016

ISIN: CZ0008042264

LEl: 315700PLKSFUFWCS0163

Veskeré vijse uvedené emitované akcie byly zcela splaceny.

Zadné akcie Fondu nejsou v drzeni Fondu, ani jménem Fondu a ani v drzenf jeho dcefingch spole¢nosti.



2. Informace o &innosti Emitenta a jeho dcefin{ch
spole€nostf

ry o x

Emitent v Rozhodném obdobi dale realizoval svou investiéni ¢innost v souladu s platngmi vhitfnimi pfedpisy
a schvalenou investitni strategii. Predevsim se jedna o investice do hemovitosti, realitnich a obchodnich
spoletnosti a pohledavek za realitnimi a obchodnimi spole¢nostmi. Jedna se tedy o investice do primarnich
a doplitkovych aktiv, v souladu s vniténimi pfedpisy Fondu, zejména statutem.

Fond realizoval pouze tuzemské investice.

Investice Ize rozdélit do dvou z&kladnich okruhd. Jednd se o investice do stavajicich jiz viastnéngch aktiv a
dale investice do aktiv nové pofizovanych.

Investice do stavajicich aktiv:

Fond krozvahovému dni vlastni 87 a jeho dcefiné spole¢nosti 10 samostatngch nemovitosti a
nemovitostnich celk v CR, zejména v Praze, krajskgch méstech a okresnich méstech. Nize uvedené
nejvgznamnéjsi realizované investice do stavajicich aktiv v Rozhodném obdobi maji za cil pfipravit kvalitni
komeréni a bytové prostory k dosazeni maximélniho vgnosu z jejich pronéjmu.

Realizace dil¢ich oprav a rekonstrukce nemovitosti Fondu dle planu oprav.

Realizace investicni akce — fotovoltaické systémy na budovéch:
- nemovitosti Zlin, aredl Svit,b. 34 ab. 103
- Panorama Zlin Okruzni
- Ostrava, A. Bejdové
celkova vyse investice: 25,6 mil. K&

Fond se rovn&Z podflel na investicich svijch dcefingch spolecnosti do jejich nemovitostnich aktiv a to
zejména:

Pokragujici realizace projektu FABRIKA ve viastnictvi dcefiné spole¢nosti CREAMR.B.A,, a.s.

Realizace investi¢ni akce — fotovoltaické systémy na budovach:
- nemovitosti Zlin, aredl Svit, b. 123 ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti CREAM assets, s.r.o.
- nemovitosti Zlin, aredl Svit, b. 64/2 ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti CREAM assets, s.r.0.

celkova vyse investice: 8,5 mil. K¢

Realizace rekonstrukce nemovitosti Olomouc, 1. maje ve vlastnictvi dcefiné spolecnosti LD-reality, s.r.o.

(rekonstrukce prostor pro nového najemce)
celkova vise investice: 8,1 mil. K&

Realizace rekonstrukce nemovitosti Brno, Moravské namésti ve vlastnictvi dcefiné spoleZnosti CREAM Brno,
a.s. [rekonstrukce prostor pro nové najemce)
celkova vgse investice: 6,3 mil. K&

Nové investice v Rozhodném obdobi

Fond v Rozhadném obdobi nepofidil Zadna nova nemovitostni aktiva.



Prodané aktiva v Rozhodném obdobf

Fond v Rozhodném obdobi neprodal Zadna nemovitostni aktiva jako celek.
U nemovitostniho aktiva Zlin, J. A. Bati 5648, 32. budava prodal Fond vyclenéné jednotky (14 jednotek])
vhodnoté 21 210 tis. KE. Dalsi prodej vyclenénych jednotek bude pokratovat.

Fond v Rozhodném obdobi prodal akciovy podil ve vijsi 100 % v obchodni spolenosti INCOME service, a.s.,
Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, pfedmét ginnosti: obchadni ¢innost, nakup a prodej (prodej 100%
padilu dne 7.6.2021).

Hlavni budouci investice Fondu
Fond se zavazal v pfistim hospodaiském obdobi (1. 7. 2021 — 31. 12. 2021) k nasledujicim investicim:

Dokonéeni realizace investi¢ni akce — fotovoltaické systémy na budovach:
- nemovitosti Zlin, areal Svit, b. 34 ab. 103
- Panorama Zlin Okruzni
- Ostrava, A. Bejdové
celkova vse investice: 25,6 mil. K&

Fond se rovnéZ zavazalv pfi&tim hospodafském obdobf podilet na nésledujicich investicich svijch deefinjch
spole&nosti do jejich nemovitostnich aktiv:

Pokratujici realizace projektu FABRIKA ve viastnictvi dcefiné spoleénosti CREAMR.B.A,, a.s.

Dokonceni realizace investi¢ni akce — fotovoltaické systémy na budovéch:
- nemovitosti Zlin, aredl Svit, b. 123 ve vlastnictvi dcefiné spale¢nosti CREAM assets, s.r.o.
- nemovitosti Zlin, aredl Svit, b. 64/2 ve vlastnictvi dcefiné spole¢nosti CREAM assets, s.r.o.
celkova vgse investice: 8,5 mil. K&

Dokonéeni realizace rekonstrukce nemovitosti Olomouc, 1. méje ve vlastnictvi dcefiné spole€nosti LD-
reality, s.r.o. [rekonstrukce prostor pro navého najemce)
celkova vyse investice: 8,1 mil. K&

Dokoncent realizace rekonstrukce nemovitosti Brno, Moravské namésti ve vlastnictvi dcefiné spole€nosti
CREAM Brno, a.s. (rekonstrukce prostor pro nové najemce)
celkova vijSe investice: 6,3 mil. KE

Prehled podnikani Emitenta

Popis podnik&ni emitenta a jeho hlavnich &innosti v&. uvedeni hlavnich kategorii produktl &i sluzeb

Fond ma za cil zejména pofizovani a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji formu
bud pfimého nebo nepiimého nabyvani nemovitosti nebo podild vrealitnich spolenostech, véetné
spoleénosti ovladajicich realitni spole¢nosti. Fond mlze doplitkové pofizovat majetkové podily [napf.
obchaodni, akciové, druistevni apod.) ivobchodnich spoleénostech, dale pak mlZe investovat i do
pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi. Fond pFimo ¢inepfimo pofizuje hemovitosti, realitnf a obchodni
spolecnosti a dalsi aktiva vymezen statutem Fandu primamé na Gzemi Ceské republiky.

Uvedenivéech vijznamnich novich zavedentjch produktd & sluZeb

V Rozhodném obdobi Fond nezaved| Zadny novy produkt nebo sluzbu.



Informace o aktivitach v oblasti vijzkumu a vijvoje

Fond nerealizoval Zadnou €innost v ablasti vijzkumu a vivoje.
Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné-pravnich vztazich

Zivotni prostiedia vlivy

Fond ani zadna z dcefingch spoletnosti si neni védoma Zzadnych prekazek, problému &i negativnich vlivl
voblasti Zivatniho prostiedi, které by omezovaly ¢i negativné ovliviiovaly podnikatelskou €¢innost Fondu
nebo dcefingch spoleénosti a Fadné vyuzivani hmotnych dlouhodobych aktiv. Toto vyhodnoceni proved|
Fond a ostatni subjekty Skupiny ve vztahu ke kratkému, stfednimu i dlouhodobému horizontu.

Vliv &innosti Fondu a ostatnich subjektd Skupiny je velmi vstficny Zivotnimu prostiedi a mé na Zivotni
prostiedi minimaini dopad. Subjekty Skupiny CREAM velmi dbaji na ochranu Zivotniho prostiedi a na
shizovani negativnich dopad{i na néj.

Fond a subjekty Skupiny realizuji udrZitelné investice, tedy takové investice do hospodéfské ¢innosti, které
pfispivaji k environmentalnim cilim, jako jsou investice méfené napf. kliCovgmi ukazateli pro Gcinnost
zdroji ohledné vyuZivani energie, energie obnovitelngch zdrojl, surovin, vody a pldy, produkce odpadd,
emisi sklenikovych plyni nebo ukazateli jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a chéhové hospodaistvi
nebo investice do hospodarské tinnosti, ktera prispiva k socidlnim cildm, zejména investice, ktera pfispiva
k feSeni nerovnosti, nebo investice podporujici sociélni soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni
vztahy nebo investice do lidského kapitalu nebo hospodafsky &i socialngé znevghodnéngch komunit,
za predpokladu, Ze tyto investice vjznamné neposkozuji Zadny z uvedenych cil a spolecnosti, do nichz je
investovano, dodrzuji postupy Fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni, vztahi se
zaméstnanci, odménovani pfislusngjch zaméstnanc( a dodrzovéani dafovych pfedpis.

Fond ¢i subjekt Skupiny miZe vrdmci komplexni analjzy investice zohlednit téZ urcita rizika tykajici se
udrzitelnosti, pak se pfedeviim jednd o rizika environmentalni, jako jsou kupf. energetickd naroénost
budovy, stav energorozvodd, rlizné ekologické zatéze, s tim, Ze uZ nyni Fond a subjekty Skupiny usiluji a &ini
opatieni, aby snizovaly energetickou néaro¢nost jiZz obhospodafovanjch nemovitosti a ve vétsi mife
vyuzivaly obnovitelné zdroje energie. Soucasné sleduji trendy ve v(voji technologii v souvislosti se
zabezpetenim provozu nemovitého majetku, a tyto se snaZi pouZivat. Soutasné je vylouceno, aby Fond ¢i
subjekt Skupiny uskutecnil investici v podobé pofizeni majetkové Gcasti v pravnické osaobé, u niz by v rdmci
due diligence zjistil, Ze dana pravnicka osoba nedodrzuje &i zamérné porusuje postupy fadné spravy a fizeni.

Pracovné-prévni vztahy

Fond pini veskeré legislativni pozadavky v oblasti pracovnépravnich vztahl a podporuje rozvoj svich
zaméstnancl.

vy,

Popis trhd, na kterdch emitent soutéZi a rozclenéni pfiimd podle téchto jednotlivijch trhd a podie &innosti,
Ze které plynou

Fond vramci Ceské republiky plisobi zejména na trhu s nemovitostmi a v men&im rozsahu se zabgva
nakupem pohledéavek a obchodnich spole€nosti. Piijmy z Einnosti na nemovitostnim trhu spotivaji vinkasu
ndjemného nebo prodeje nemovitosti nebo podili v realitnich spoleénostech. V pfipadé pohleddvek se jedna
o inkaso pohledavek nebo pfijmy z prodeje pohledavek tfetim osobam.

Vynosy Fondu v souvisiosti s ekonomickou €innosti Emitenta za Rozhodné obdobi €inily 118 030 tis. Kg,
z toho vynosy z najmu a sluzeb souvisejicich €inily 107 698 tis. KE.



Informace o vsech omezenith vyuZiti zdrojd kapitdlu, které podstatné oviivnily nebo mohly podstatné
oviivnit provoz emitenta, a to i nepirimo

Fondu neni zndmo 2adné omezeni vyuZiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu nebo Skupiny, a to i nepfimo. Fond ani Skupina nemaiji ve svch zdrojich z&pdjcku od
akcionart. Fond i Skupina predpokladaji, Ze profinancovani budoucich investic budou vyuzivat, jako
doposud, kombinaci vlastnich a cizich zdroja.

Regulaéni prostfedi vnémZ Emitent pdsobi a faktory, které vijznamné oviivnily nebo by mohly oviivnit
provoz Emitenta

Regulace kapitalového trhu stanovi rdmec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pfi€emz tato €innost je
upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zakladé& t&chto zékon{ upravuje pravidia pro vstup na kapitélovy trh,
pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trini transparence. CNB se tak vjznamné podili na pfipravé
fady pravnich predpist tgkajicich se tuzemského finanéniho trhu. Regulace zahrnuje zpravidla innosti
tuzemskych investitnich fondd a jejich obhospodafovateld, administrator a depozitara.

Fond podléhd regulaci CNB, ktera plni Glohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonava dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitalového trhu. PFi vgkonu dohledu
nad finanénim trhem posiluje CNB diivéru investor( a emitentd pFedeviim tim, Ze pFispiva k ochrané
investorll a podporuje transparentnost finan¢niho trhu a trini disciplinu. V ramci vjkonu dohledu nad
investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlng vgznamngm
systémovym dopadem, coZ jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostfedky
vefejnosti.

Dohled CNB nad kapitalovgm trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci &innosti,
kontrolu dodrzovéni zakonl a pfimo pouzitelngch predpist Evropskeé unie (v pfipadé, Ze je k této kontrole
CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydangch CNB, ukladani ndpravngch opatieni, fizeni o pfestupcich a
zajistovani Einnosti regulace a aktivity v oblasti mezinarodni spoluprace. Dohled nad kapitalovgm trhem CNB
provadi naslednou kontrolni ¢innosti, ktera je zaméfena na dodrZovani stanovené regulace, dodrzovani
pravidel odborné péce pfi spraveé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich systém.

Fond uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani abecnou politiku, ktera by vgznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo nebo nepfimo.

Mira zdvislosti na patentech nebo licencich, pramuyslovich, obchadnich nebo financnich smlouvdch nebo
novich vijrobnich postupech, pokud je to pro jeho podnikdni podstatné

Fond konstatuje, Ze neni zavisij na patentech nebo licencich, primyslovych, obchadnich nebo finanénich
smlouvach nebo novych vgrobnich postupech.

Organiza&ni struktura

Struény popis skupiny [je-li emitent soucdsti skupiny | a postaveni emitenta ve skupiné

Skupinu tvofi Fond a Fondem ovladané osoby.



Seznam wvijznamnijch dcefinjch spolecnostl: ndzev, sidlo, velikost majetkové dcasti a hlasovacich prdv,
pokud se lisi

CREAM R.BA,, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét innosti: developersky projekt multifunkéniho centra FABRIKA ve Zliné
CREAM Real Estate, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmaét ¢innosti: sprava hemovitosti, servisni organizace

CREAM Brno, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

CREAM property, s.r.o., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét €innosti: pronajem nemovitosti

CREAM assets, s.r.0., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

CREAM service s.r.o., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

LD - reality, s.r.o.,, Olomouc, 1. maje 832/16, PSC 772 00, podil 50 %

Pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti

INCOME service, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, podil 100 %
Piedmét &innosti: obchodni éinnost, nakup a prodej (do 7.6.2021, prodej 100% podilu dne 7.6.2021)

Skupina v ramci Ceské republiky pGsobi zejména na trhu s nemovitostmi a v mensim rozsahu se zabgva
nakupem pohledavek a obchodnich spole€nosti. Pouze jedina spole¢nost [INCOME service, a.s.] se zabyva
jingm predmétem ¢innosti — nakup a prodej zboZi. Pfijmy z ¢innosti na nemovitostnim trhu spocivajf
vinkasu najemného nebo prodeje nemovitosti nebo podild v realitnich spole€nostech. V pfipadé pohledavek
se jedna o inkasa pohledavek nebo pfijmy z prodeje pohledavek tfetim osobam.

v tis. KE obdobi konéici 30. éervna 2021
Vnosy Skupiny celkem 204049
z toho: Vynosy z najmu a sluzeb souvisejicich 190959
Vinosy ostatni 13090

ztoho:
Ostatni v{nosy finanéni - 1

Nemovitosti, stroje a zafizeni

Udaje o stavajicich neba pldnovandch vigznamnich hmotnich dlouhodobdch aktivech, vietné popisu
nemovitosti a to i pronajatich, a jefich vécnich bfemen, a véetné popisu veskerjch problémd v oblasti
Zivotniho prostiedi které mohou oviivnit vyuZitf hmotnijch diouhodobich aktiv ze strany emitenta

Nemovitosti Fondu a jejich soucasti

Fond vlastni velké mnoZstvi nemovitosti na tzemi Ceské republiky. Nemovity majetek Fondu v sougasné
dobé tvofi 87 staveb spolu s pozemky, které tvoif samostatny funkéni celek [skladové, vrobni arealy
apod.]. Tyto nemovitosti jsou vyuzivdny k podnikatelské ¢innosti Fondu. Jednd se o obchodni,
administrativni, skladové a vijrobni prostory a z ¢asti také bytové prostory.

Celkova hodnota investic do nemovitosti Fondu éinila k Rozhodnému dni 2 761 127 tis. K&.

Dalsi pFecenéni nemovitosti na redlnou hodnotu bude provedeno pro Ucely roéni zavérky k 31. prosinci
2021. Nemovitosti, které byly pofizeny ¢irekonstruovany za vyuziti bankovniho dvéru, jsou zatizeny
zastavnim pravem financujicich bank. Jedna se o Oberbank AG a CSOB. Vécna bfemena k nemovitostem
emitenta spocivaji zejména v uloZeni, provozovani a opravé inzengrskych siti, pravu cesty, pravu chize a
jizdy.
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Typova segmentace pronajimanych ploch Fondu zdstava konstantni:

63%  sklady

17 % obchod, sluzby
14 % kancelafe, administrativa

6% byty

Obsazenost disponibilnich ploch nemovitosti ¢ini 73 %.

Do portfolia nemovitosti Fondu patfi napfiklad dynamicka multifunkéni budova max32 (Zlin, J. A. Bati 5648),
ktera poskytuje komfort loftového pronajmu studentdm, mladgm lidem a rodindm. Jedn3 se o velmi zdafilou
celkovou revitalizaci 32. budovy v arediu byvalych Batovych zavod ve Zliné. IndustriaIni atmosféru mista
vyuzivaji i firmy ve 34. budové (Zlin, Vavretkova 5657), kterd nabizi k pronajmu kancelafské jednotky a
skladové prostory. V ramci Ceské republiky pronajima Fond bytové jednotky napfiklad v Praze, Ceské Lipé

a Olomouci.

Vpiehledové tabulce specifikujeme informace o vgznamngch nemovitostech vmajetku Fondu,
s vyjadienim realné hodnoty nemovitosti k 31. prosinci 2020.

Podlahové | Technicky
Nemovitpst Katastralni Lv Zplsob vyuZitik Typ nemovitost, plocha shv UdrZitelnost| Redina hodnota
pronajmu/prodejivia vhodna k
adresa Uzemi stni uziti (icel pronajmu prondjmu | nemovitos | najemct k 31.12.2020
CREAM SICAV, a.s.
Zlin, J.A.Bati 5648 - k pronajmu fetim bydleni, sluzby,
32.budova Zlin 4954 subjektim obchod 11708 m2| velmi dobry ano 351 276 000 K¢
Zlin, Vavreckova 5657- k prondjmu fFetim
34.budova Zlin 4954 subjektiim sklady, administrativa | 53 583 m2| velmi dobry ano 230 252 000 K&
Praha 7, HoleSovice, k pronajmu Fetim bydleni, sluzby,
Oveneckd 381 Holesovice 927 subjektim obchod 2099 m2| velmi dobry ano 211 960 000 K&
Praha 3, Zizkov, k pronajmu ffetim
Rehorova 908/4 Zizkov 1820 subjektim bydleni, administrativa| 1 855 m2| velmi dobry ano 131 226 000 K&
Moravska k pronajmu tetim
Ostrava, 30. dubna Ostrava 6713 subjektiim administrafiva 4679 m2| velmi dobry ano 115 671 000 K¢
k pronajmu fFetm
Olomouc, Palackého 592|Olomouc - mésto | 618 subjektlim bydleni, sluzby 2562 m2| velmi dobry ano 103 502 000 K&
Tynist nad Orlici, k pronajmu fFetim
Vrchlického 323 Tyni&té nad Orlici| 1751 subjektim sklady 41875m2|  dobry ano 100 901 000 K&
Ostrava, Poruba, k pron&jmu fFetm
A Bejdove 1810/10 Poruba - sever | 970 subjekiim obchod, sluzby 2834m2|  dobry ano 94 802 000 K|
Zlin, Jizni svahy, Okruzni k pronajmu tfetim
4701 Zlin 4954 subjektim obchod, sluzby 4514 m2| velmi dobry ano 99 201 000 K¢
Zlin, ffida T.Bati 5658 - k prondjmu fefim
103.budova Zlin 4954 subjektim sklady, administrativa | 13 052 m2| velmi dobry ano 98 577 000 K¢
Zlin, J.A.Bati 5637 - k pronajmu fetim
12b. Zlin 24841 subjektiim sklady, administafiva| 2228 m2| velmi dobry ano 91 340 000 K&
k pronajmu fetim
Pferov, Trini 2902/14  |Pferov 82 subjektim sklady 20924m2|  dobry ano 65 375 000 Ké
Usti nad Labem, k pronajmu fFetm administativa,
Dvorakova 3134/2 Ustinad Labem | 3052 subjektiim obchod 4003 m2| velmi dobry ano 57 329 000 K¢&
Hradec Kralové, nam. k prongjmu fFetim
Svobody 450 Hradec Krélové | 3000 subjektiim bydleni, sluzby 1554m2|  dobry ano 45291 000 K¢
Praha 4, Nusle, k prongjmu ffetim
Nuselska 262/34 Nusle 1166 subjektiim adminisirafva 819 m2| velmi dobry ano 47 325 000 K&
Zlin - Lipa, skladovy k prongjmu fefim
areal Kledtivka 167 subjektim sklady 6051m2| dobry ano 42 085 000 K&
Liberec, Moskevska k prongjmu fetim
638/8 Liberec 12567 subjekiim administrafiva, sluzby | 1255m2|  dobry ano 37 420 000 K&
Ceské Budgjovice, Karla | Ceské k prongjmu fefim
V417 Budéjovice 341 subjektim administafiva, bydleni] 1484m2|  dobry ano 38 889 000 Ké|
Blansko, Wanklovo nam. k pronéjmu fetim administatva,
4 Blansko 1329 subjektim obchod 1073 m2| velmi dobry ano 32 090 000 K¢
Praha 9, Vinof, k pronajmu tfetim
Mladobolestavskéa 330 | VinoF 571 subjektim sklady 2126 m2|  dobry ano 38726 000 K&
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Nemovitosti dcefintich spolecnosti Fondu a jejich sougésti

Dcefiné spolecnosti Fondu viastni 10 staveb spolu s pozemky na Gzemi Ceské republiky [funkéni celky).
Tyto nemovitosti jsou vyuZivany k podnikatelské cinnosti shodné s Einnosti Fondu. Jedné se o obchodni,

administrativni, skladové a virobni prostory a z &3sti také bytové prostory.

Celkova hodnota investic do nemovitosti za Skupinu €inila k Rozhodnému dni 3 626 750 tis. KE.

Dalsi pfecenéni nemovitosti naredlnou hodnotu bude provedeno pro Gcely ro¢ni zavérky k 31. prosinci
2021. Nemovitosti, které byly pofizeny ¢i rekonstruovany za vyuZiti bankovniho Uvéru, jsou zatizeny
zastavnim pravem financujicich bank. Jedna se o Oberbank AG a (SOB. V&cna bfemena k nemovitostem
spotivaji zejména v uloZeni, provozovani a opravé inzenyrskych siti, pravu cesty, pravu chize a jizdy.

Vprehledové tabulce specifikujeme informace o vjznamngch nemovitostech vmajetku dcefingch
spole€nosti Fondu s vyjadfenim rediné hodnoty nemovitosti k 31. prosinci 2020.

Podiahové | Technicky
Nemovitost Katastralni Lv Zplisob vyuiiti k Typ nemovitost, plocha stav UdrZitelnost| Realné hodnota
pronéjmu/prodejiivia vhodna k
adresa izemi shi uZit (el prongjmu pronajmu | nemovitost | najemed k 31.12.2020

CREAM Brno

Brno, Moravské namést k prongjmu ffetim administratva,

754113 Vevefi 696 subjekiim obchod 8449 m2| velmi dobry ano 228 228 000 K&
k prondjmu fetim administrativa,

Brno, Herdpicka 800/6 | Styfice 943 subjekilim obchod 16 675 m2| velmi dobry ano 214174 000 K¢,

CREAM assets, s.r.0.
k prongjmu Fetim

Zlin, - 64/2. budova  |ZIn 27481 subjekim administrafva 7436 m2| velmi dobry ano 157 983 000 K¢
k pronéjmu fetim

Zlin, - 123. budova Zlin 27481 subjektim sklady, administraiva | 11104 m2|  dobry ano 36 543 000 K&
k pronéjmu fetim

Zlin, - 112. budova Zlin 27481 subjektim sklady 2780m2|  dobry ano 9560 000 K¢

CREAM properly, s.r.0.
k prondjmu ffetim

ZIn, - 21/2. budova Zlin 27181 subjektiim obchod 692 m2| velmi dobry ano 32 800 000 K&
k prongjmu fetim

Zlin, - 105. budova Zlin 27181 subjektim sklady 2962 m2| velmi dobry ano 35 348 000 K¢
k pronajmu fefim administrativa,

Havifov Sumbark Sumbark 1356 subjekiim obchod 1747m2|  dobry ano 24,950 000 Ké

LD - realy, s.r.0.

Olomouc, 1. Maje k pronajmu fretm administativa,

832/16 Olomouc - mésto | 4636 subjektim obchod 1165 m2| velmi dobry ano 24 392 000 K&

CREAMR.BA. as.
k prondjmu fretim

pozemky Zlin Zlin 26754 subjektim pozemky, parking | 17047 m2|  dobry ano 71 597 000 Ké
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Lokace nejvgznamnéjsich nemovitosti Fondu a dcefingch spole¢nosti Fondu
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Typovéa segmentace pronajimanych ploch Skupiny €ini:

62%  sklady

17 %  kancelafe, administrativa
16%  obchod, sluzby

5% byty

Obsazenost disponibilnich ploch nemovitosti ¢ini 73 %.

Podily Fondu v dcefintch spole€nostech

Vedle nemovitého majetku vlastni Fond i akcie a podily v dcefingch spoleénastech. Nize
specifikujeme pfehled G€asti Fondu s vycislenim reainé hodnoty.

Podily Fondu v dcefingch spolegnostech k 31. prosinci 2020 (v tis. K¢):

Akcie CREAM R.B.A,, a.s. 53342
Akcie CREAM Brno, a.s. 51008
Akcie INCOME service, a.s. 4042
Podil v CREAM property, s.r.0. 38797
Podil v CREAM assets, s.r.0. 83186
Podil v CREAM Real Estate, s.r.0. 8 988
Podil v CREAM service s.r.o0. 131
Podil v LD —reality s.r.o. 3258
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Stroje a zafizenf

Fond nevlastni Zadné vgznamné stroje a zafizeni. V majetku fondu jsou IT HW - technologie, EPS a EZS,
jednotky klimatizace, jednotky vzduchotechniky a dopravni prostfedky. Souhrnna Géetni hodnota strojd a
zafizeni neni vjznamna. RovnézZ dcefiné spoleénosti Fondu nevlastni Zadné vgznamné stroje a zafizen.

Clenové spravnich, fdicich a dozorgich orgénd a vrcholové vedeni

Uvedeni hlavni &innosti, které provddéii vné emitenta, [sou-li pro emitenta vijznamné, jakoZ iuddaje o
moZnich stietech zgjmu

Fond prohlasuje, Ze stavajici €lenové pfedstavenstva a dozor¢i rady neprovadéji vné Fondu Zadné €innosti,
které by pro Fond byly vjznamné.

V souladu s politikou stfetu zajmd, pfijatou pfedstavenstvem Fondu, jsou €lenové pfedstavenstva pavinni
informovat Fond ohledné jakéhokoli podezieni na riziko stfetu zajmd, tj. zejména v pfipadé, kdy tyto osoby
mohou ziskat finanéni prospéch nebo se vyhnout finangni ztrdté na dkor Fondu, nebo maji odliSny zajem na
vysledku obchadu provadéného jménem fondu od zajmu Fondu. Pfipadné stfety zajm( vedoucich osob Fond
uvadiv ramci zvIastni pfilohy svého statutu.

Clenové spravnich, Fidicich a dozorgich orgdnl a vrcholové vedeni maji nasledujici pracovni adresu: sidlo

spolecnosti CREAM SICAV, a.s., Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4.

Uvedeni funkéniho obdobi a ddaje o pracovnich nebo jingch smiouvdch téchto osob s emitentem nebo jeho
deefingmi spolecnostmi, s uvedenim vijhod pfi ukonéen/ zaméstnani

Podle stanov Fondu jsou Elenové predstavenstva a tlenové dozorti rady voleni na dobu péti let s tim, Ze
opétovna volba je mozna.

Vsichni lenové piedstavenstva a Elenové dozorti rady maji s Fondem uzavienu smiouvu o vijkonu funkce.
Dale uvedeni Elenové predstavenstva maji s Fondem uzavienu pracovni smiouvu: Mgr. Roman Svec, feditel
Useku administrace a back office [pracovni smiouva ze dne 29. 12. 2011, na dobu neuréitou] a Ing. Martin
Jarolim, MBA, feditel Useku obhospodafovani a spravy majetku (pracovni smlouva ze dne 29. 12, 2011, na
dobu neurgitou).

Zadna z vgse uveden(ch uzaviengch smiuv v sobé neobsahuje Zadné vghody, poskytované pfi ukonéeni
vgkonu funkce nebo zaméstnani.

Informace o pfisiusnich manaZerskich odbornich znalostech a zkusenostech

JUDr. Petr Svato$, pfedseda pfedstavenstva
JUDr. Petr Svatos pasobi ve Fondu od jeho vzniku, tj. od 16. bfezna 2009, aZ dosud. 0d roku 1988 plsobi

v advokacii. V rAmci této ¢innosti ziskal vjznamné zkuSenosti, mimo jiné v oblasti cbcanského a obchodniho
prava, pfitemz ve vznamné ¢asti této Cinnosti se zabyval problematikou nemovitostnich spoleénosti.

Mgr. Roman Svec, ¢len predstavenstva
Mgr. Roman Svec pGsobi ve Fondu od jeho vzniku, tj. od 16. bfezna 2009, az dosud. Od roku 1993 piisobil

v soukromych spole¢nostech jako podnikovy pravnik. Rovnéz plsobil jako pravnik a ¢len dozoréi rady
vinvesti¢nim fondu. Od roku 1997 pisobil ve spole¢nostech, které se zabyvaly podnikatelskou ¢innosti
souvisejici s nemovitostmi.
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Ing. Martin Jarolfm, MBA, ¢len pfedstavenstva

Ing. Martin Jarolim, MBA plsobf ve Fondu od 1.dubna 2011. Od roku 19396 pracoval jako obchodni feditel
soukromé spole¢nosti. Od roku 2000 pdsobil v pozici vrcholového manaZera obchodni spoleénosti, v jejimz
majetku byla ¢ast nemovitosti Zlinského kraje. Mimo jiné fidil realizaci rekonstrukce Krajského Gfadu ve
Zlin&. Od roku 2007 fidi servisni spole¢nost, ktera zajistuje spravu nemovitosti pro nékolik vjznamnych

soukromych subjektl, mimo jiné i pro Fond.

JUDr. Renata Svato3ovd, pfedseda dozorCirady

JUDr. Renata Svatosové plsobi od roku 1994 v advokacii a jako samostatny advokat od roku 1999. Jako
advokat ma mimo jiné opravnénik vikonu ¢innosti dafiového poradce. Za dobu své praxe poskytovala pravnf
poradenstvi mnoha subjektlim, které se zaméfuji na realitni ¢innost.

Ing. Blanka Jarolimova, ¢len dozoréi rady
Ing. Blanka Jarolimovéa pUsobi dlouhodobé jako danhovy poradce [ev. ¢. 2270) a ¢len Komory dafovgch
poradcti. Za dobu své praxe poskytovala dafové poradenstvi mnoha klientdim, mimo jiné i subjektim, které

se zaméFuji na realitni ¢innost.

Petr Tankg, ¢len dozoréirady od 15. prosince 2020
Petr Tankd je majaritnim akcion&fem spole€nosti s dlouhodobou zkuSenosti v podnikéni, zejména pak
s padnikatelskou ¢innosti souvisejici s nemovitostmi.

Veskerd odsouzeni za podvodné trestné ciny neiméné za predeslijch 5 let, ddaje o veskerijch konkurznich
fizenich, sprdvéch a likvidacich, se ktergmi byla takovd osoba v predesiijch 5 letech spojena a ddle udaje o
jakémkoliv dfednim vereiném obvinéni nebo sankcich proti takoveé osobé ze strany statutdrnich nebo
regulatornich oredn

Fond prohlasuje, Ze Zadny z tlenl pfedstavenstva ani dozorti rady nebyl béhem poslednich pétilet ani nikdy
pfed tim souzen za podvodné trestné ciny, ani nebyl Ufedné vefejné obvinén statutarnimi nebo
regulatornimi organy, ani nebyl soudné zbaven zpGsobilosti k vykonu funkce €lena spravnich, fidicich nebo

dozoréich organd.

Fond déle prohlasuje, Ze Z4dny z ¢lenl pfedstavenstva ani dozoréi rady nebyl b&hem poslednich pétilet ani
nikdy pfed tim spojen s Zadngm konkurznim fizenim, spravou nebo likvidaci, v niZ by jednal jako statutarni
organ.

Zaméstnanci

Na konci Rozhodného obdabi, tj. k 30. éervnu 2021 zaméstnéval Fond 15 osob.

Na konci Rozhodného obdobf, tj. k 30. ¢ervnu 2021 zaméstnavala Skupina celkem 81 osob.

Popis vsech ujedndni o ucasti zaméstnanci na kapitdlu emitenta.

Fond prohlaguje, Ze ke dni zpracovani této Konsolidované pololetni zpravy neexistuji Zadna ujednanio ucasti
zaméstnancd na kapitalu Fandu.

Spolecenské 3 zaméstnanecké otdzky

Fond a ostatni subjekty Skupiny dbaji na zajiSténi rovnosti a boje proti rasismu. Tato otdzka je jednou ze
zakladnich v pfijaté zaméstnaneckeé politice, kterd je specifikovana v Etické charté. Ve vazbé na pfedchazeni
dopadd pandemie Covid-19, je dle moZnosti umoznéna zaméstnancim prace vreZimu home office a
zajistén systém pribéZného testovani zaméstnancl.
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Hlavni akcionafi

Identifikacni idaje osob [fyzickich i prdvnickijch], které maji pfimou nebo nepfimou Ucast na kapitdlu nebo
hiasovacich pravech emitenta, oznamovanou dle § 122 ZPKT, spolu s vijsi kaZdého takového podilu

Hlavnimi akcionafi ve smyslu § 122 ZPKT jsou tyto osoby:

Petr Tanké, dat. nar. 7. Gnora 1973
piimy podil na hlasovacich pravech (zakladatelské akcie) ve v($i 86,75 %

JUDr. Petr Svato$, dat. nar. 20. ledna 1962
piimy podil na hlasovacich pravech (zakladatelské akcie) ve v(si 11,25 %

Hlavni akcionafi nemaji odliSnd hlasovaci prava. Emitent nenf nepfimo vlastnén nebo nepfimo ovladan
Zadnou osobou.

rws

Dividendova politika a vjznamna soudni fizeni

Popis dividendové politiky emitenta a vij$i dividendy na akcii vyplacené v daném dcetnim obdobi

Dividendova politika Fondu je dlouhodobé orientovéna spise na nevyplaceni dividend, a soustfeduje se tedy
na rast hodnoty akcif. V Rozhodném obdobi nedoslo k vyplaceni dividendy. V prib&hu Rozhodného obdobi
o rozdéleni zisku Fondu rozhodovala vaind hromada na navrh pfedstavenstva po pfezkoumdni tohoto
navrhu dozoréi radou, a to tak, Ze v souladu se stanovami nebyl zisk nebo jeho £ast rozdélen a byl pfeveden
na Gcet nerozdéleného zisku z minulych let.

Udaje o véech stitnich, soudnich nebo rozhoddich fizenich za dcetnf obdobi, kterd mohla mit nebo v neddvné
minulosti méfa viiznamnil viiv na financni situaci nebo ziskovost emitenta nebo jeho skupiny

Fand prohiasuje, Ze v Rozhodném obdobi neprobéhly Z4dné statni, soudni nebo rozhodti fizeni, které by
mohly mit v§znamny vliv na finanénf situaci nebo ziskovost Fondu.

Zakladni kapital

Popis akcii [druh, forma, ISIN, zaknihovany cennd papir], do kterdch je zdkladni kapitél rozdélen

Fond vydava akcie dvojiho druhu, a to zakladatelské akcie a investicni akcie, jejichZ bliZ5i specifikace je
uvedena nize.

druh: Zakladatelska akcie
forma: kusové akcie na jméno
podoba: listinna

jmenovita hodnota: bez jmenovité hodnoty
podil na zapisovaném zakladnim Kapitalu: 100%

pocet emitovanych akci: 4000000 ks
obchodovatelnost: nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu
druh: Investitnf akcie

forma: kusové akcie na jméno
podoba: zaknihovana
jmenovitd hodnota: bez jmenovité hodnoty
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pocet emitovanych akcif: 4 000 000 ks

obchodovatelnost: byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - Burza
cennych papird Praha, a.s.

ISIN: Cz0008042264

LEI: 315700PLKSFUFWCS0163

Potet upsanych akcif odpavida po¢tu emitovanych akcii. VeSkeré vjSe uvedengé emitované akcie byly zcela
splaceny.

Podet akcif drZentjch emitentem nebo jménem emitenta, nebo v drZeni jeho dcefintjch spolecnosti

Z4dné akcie Fondu nejsou v drZeni fondu, ani jménem Fondu a ani v drzeni jeho dcefingch spoleénosti.

Cdstka véech pfevoditeingch cennich papirG, vyméniteinich cennich papird nebo cenndch papiri s
opénimi listy, s uvedenim podminek pro pfevod, vidménu nebo upsani

Kromé vjse uveden(ch zakladatelskych a investicnich akcii Fond nevydal Zadné jiné pfevoditelné cenné
papiry, vyménitelné cenné papiry ani cenné papiry s opénimi listy.

Vgznamné smiouvy

Shrnuti vsech vijznamnich smiuv kromé smiuv uzavienjch v rdmci béZného podnikdni, ve kterjch je

emitent nebo len skupiny smiluvnistranou, a to za posledni icetni obdobi

Fond prohladuje, Ze kromé smluv uzavfenych v rdmci béZného podnikani nebyly uzavfeny Zadné vgznamné
smlouvy, ve kterjch by Fond nebo €len Skupiny byl smluvni stranou.

Vofinadé, Ze je emitent souldstiskupiny, uvede téZ shrnutijakékoli jiné smiouvy [nikoliv smlouvy uzaviené
v ramci béZného podnikini], kterou uzavie! kterdkoli clen skupiny a kterd obsahuje jakékoli ustanoveni,
podle kterého m3 kterijkoli clen skupiny jakikoli zgvazek nebo ndrok, které jsou ke konci ucetniho obdobf
pro skupinu podstatné

Fond prohlaguje, Ze kromé& smluv uzavfenych v rdmci béZného podnikani nebyly spole¢nostmi ze Skupiny
uzavieny #adné smlouvy, jejichZ obsahem je zadvazek nebo ndrok proSkupinu podstatng ke konci
Rozhodného obdobi.

Udaje o majetkovych GEastech

Udaje o padnicich, ve kterijch drzi emitent podil na kapitdlu, kterd by mohl mit vijznamny dopad na
hodnoceni emitenta

Fond prohladuje, ze kromé spole&nosti uveden(ch v této Konsolidované pololetni zpraveé, nejsou Zadné jiné
podniky, ve ktergch by Fond drZel podil na kapitalu, kter§ by mohl mit vgznamny dopad na hodnoceni Fondu.

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahrani€i.
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3. Mezitimni konsolidovana Géetni zavérka, &iselné
ddaje Emitenta, (vykazy dle IAS a vysvétlujici pozndmky)

Emitent informuje, Ze Udaje zvefejfiované v této Konsolidované pololetni zprdvé nejsou ovéfeny auditorem.

Mezitimni konsolidovana Géetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici 30. €ervna 2021
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CREAM SICAV, as.
Konsolidovang v(jkaz finan&nf situace (neauditovany)

k 30. éervnu 2021

(v tisicich K¢)
30. &ervna Zakladatelska

Poznédmka 2021 Investicni Cast ést
AKTIVA
Dlouhodobé aktiva
Investice do nemovitosti 5.2 3626750 3626750 -
Pozemku, budovu a zaFizeni 5.3 12633 10995 1638
Aktiva z prava k uZivani 5.4 7073 7073 -
Nehmotna aktiva 5.5 2574 2574
Finanéni investice 56 395 395 -
OdloZend dafiova pohledavka 5.19 47 - 47
Dlouhodobé aktiva celkem 3649472 3647 787 1685
Kratkodob4 aktiva
Zasoby 5.7 141 141 5
Obchodni a jiné pohledavky 5.8 64073 63745 5128
Pohledavku z titulu splatné dané 4725 4725 e
Penize a penéZni ekvivalenty 5.9 411808 404 974 6834
Kratkodob4 aktiva celkem 480747 473 585 11962
AKTIVA celkem 4130219 4121372 13647
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladnf kapital 5.1 4000 s 4000
Nerozdéleny zisk 5.1 7093 - 7093
Vlastni kapit4l pfipadajici drzitelim 11093 - 11093
Nekontrolni podily 4690 4690 g
Viastnf kapitél celkem 15783 4690 11093
Blouhodobé zavazky
Bankovni Gvéry 5.19 790918 790458 460
Zavazky z leasingu 5.4 6121 6121 -
Ostatni finanéni zavazku 5.12 137 045 137 045
OdloZen( dahov( zavazek 5.20 171910 171910 -
Dlouhodobé zdvazku celkem 1105994 1105534 460
Krétkodobé zévazku
Obchodni a jiné zadvazky 5.10 68982 /2918 864
Bankovni Gvéry 5.11 71045 69830 1215
Zavazku z leasingl 54 1127 1127 5
Ostatni finanéni zdvazky 5.12 5569 5569 -
Zavazek z titulu splatné dané ¢ 515 7 500 15
Zavazku k drzitelGm investi¢nich akcii 5.14 2854204 2854204 5
Kratkodobé z&vazku celkem 3008 442 3011148 2 094
Zévazky celtkem 4114436 4116682 2554
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 4130219 4121372 13647
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CREAM SICAV, a.s.
Konsolidovan( vikaz finanZnf situace

k 30. prosinci 2020

(vtisicich K¢)
31. prosince Zakladatelska

Poznémka 2020 Investitni &4st gast
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva
Investice do nemovitosti 5.2 3626241 3626241 -
Pozemku, budovy a zafizeni 5.3 14 339 12 456 1883
Aktiva z prava k uzivani 5.4 7654 7654 -
Nehmotna aktiva 55 3150 3150
Finanéniinvestice 56 395 395
Obchodni a jiné pohledavku 5.8 - - -
OdloZend danova pohledavka 5.19 o 47 - 47
Dlouhodob4 aktiva celkem 3651826 3649896 1930
Krétkodob4 aktiva
Zasobu 5.7 311 311 -
Obchodni a iiné pohledavkuy 5.8 86378 86092 3618
Pohledavkuy z titulu splatné dané 937 937 -
Penize a penéZni ekvivalenty 5.9 ) 183172 175158 8014
Kratkodob4 aktiva celkem 270798 262 498 11632
AKTIVA celkem 3922624 3912394 13562
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 5.1 4000 - 4000
Nerozdélen( zisk 5.1 6812 - 6812
Viastnf kapit4l pfipadajicf drzitelim 10812 - 10812
Nekontrolni podilu 3258 3258 -
Vlastnf kapital celkem 14070 3258 10812
Dlouhodobé zavazky
Bankovni Uvéruy 5.11 660103 659 650 453
Zavazky z leasingu 54 6692 6692 -
Ostatni finan¢ni zavazkuy 5.12 139849 139849
Obchodni a iiné zavazku 5.12 - -
OdloZen( dafiov( zavazek 5.20 174548 174 548 -
Dlouhodobé zdvazku celkem 981192 980739 453
Krétkodobé zévazku
Obchodni a jiné zavazkuy 5.10 90027 97 666 693
Bankovni Gvéry 5.11 59750 58 300 1450
Zavazku z leasingd 5.4 1113 1113 -
Ostatni financ¢ni zavazku 5.12 5491 5491 -
Zavazek z titulu splatné dané 820 666 154
Zavazky k drzitelGm investiénich akcii 5.14 2770161 2770161 -
Kratkodobé zdvazku celkem 2927 362 2928 397 2297
Zavazky celkem 3908 554 3909 136 2750
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY celkem 3922624 3912394 13562

20



CREAM SICAV, a.s.

Konsolidovang vikaz vijsledku hospodafenf a ostatniha Gpiného vysledku [neauditovany)

za pololeti konéfcl 30. Eervna 2021

(vtisicich K¢
Pololeti kontfcf Zakladatelska
Poznémka 30/6/2021 Investitni E&st gést
Triby z ndjemného a ze smiuv se zakazniky 5.15 190959 190959 -
Ostatni vgnosy 5.16 13089 13089 4800
Spotieba materilu a nakoupenych dodavek 5.17 -55 587 -55 386 -201
Sprava a vedenf( podniku, poradenské sluzby 5.17 -13335 -14 170 -3965
Ostatni provozni naklady 5.1¢7 -27 007 -26 699 -308
Finangnivgnosy 5.18 1 1
Finanéninaklady 5.18 -16872 -16 842 -30
Zisk pfed zdané&nim a pfecen&nim Zistgch aktiv
pfipadajfcich na investi¢nf akcie 91248 90952 296
Zména tistych aktiv pfipadajici na drzitele
vyplatiteln(ch investi¢nich akcif 5.14 -84 043 -84 043
Zisk pfed zdan&nim 7 205 6909 296
Daii ze zisku 5.19 -549¢2 -5477 -15
V{sledek po zdané&nf za obdobi 1713 1432 281
Ostatnf tipIny vysledek za déetnf obdobf - - - -
Celkovyj tipIny visledek za obdobf 1713 1432 281
Zisk za obdob( / Celkovyj pIng vsledek prifaditelny:
VlastnikGm zakladatelskgch akeii 5.1 281 281
Nekontralnim podiliim 1432 1432 P Bl
1713 1432 281
Pololeti kongici
Pozndmka 30/6/2020  Investitni E4st Zakladatelské East
Triby z ndjemného a ze smiuv se zékazniky 5.15 194261 194 261 -
Ostatni vgnosy 5.16 11638 11638 4800
Spotieba materidlu a nakoupengch dodéavek 5.17 -67 161 -67 008 -153
Spréva a vedeni podniku, poradenské sluzby 5.17 -9308 -10 315 -3793
Ostatni provozni néklady 5.17 -23218 -23171 -47
Finan&ni vnosy 5.18 16 164 16 164
Finanénindklady 5.18 -17 882 -17 856 -26
Zisk pied zdanénim a pfecené&nim tistjch aktiv
pfipadajicfch na investiéni akcie 104494 103713 781
Zména tistych aktiv pfipadajici na dritele
vyplatitelnych investitnich akeif 5.14 -94 436 -94 436
Zisk pfed zdan&nim 10058 9277 781
Dan ze zisku 5.19 -9462 -9462
Vijsledek po zdanénf za obdobi 596 -185 7B1
Ostatnlping vijsledek za tcetnl obdobf
Celkovy Gping visledek za obdobf 596 -185 781
Zisk za obdobf / Celkovy GplIng vijsledek pfifaditelny:
Vlastniklim zakladatelskych akcif 5.1 781 781
Nekontrolnim podilim -185 -185
596 -185 781
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CREAMSICAV, a.s.
Konsolidovany vijkaz penéznich tokl (neauditovany)

za pololeti kongicf 30. €ervna 2021

(v tisicich K¢
Pololeti kontici  Pololetl konéicf
Poznamka 30/6/2021 30/6/2020
Pené&zni toky z provoznf ginnosti
Zisk za abdobi 1713 596
Upravy o:
Danovy naklad 5.19 5492 9462
Finan&ni vgnosy 5.18 -1 -12639
Finan&ni naklady 5.18 15158 17298
Pfecenéni zavazku k drZiteldm investi¢nich akcif 5.14 84043 94436
Upravy o ostatni nepenézni operace 1506 2383
Upravy o nepenéini operace 107910 111536
(Zvyseni) / snizeni obchodnich a jingch pohledavek 22214 14226
Snizeni / (zvg3eni) stavu zasob 170 1601
Zvgseni/ (snizeni) obchodnich a jingch zavazkd -20 798 -47 730
Zmény v pracovnim kapitalu 1586 -31903
Pfijaté Groky 5.18 1 12639
Placené dané ze zisku -5221 -
Cisté penézni prostiedky z provozni Einnosti 104276 92272
Penézni tok z investi€nf €innosti
V{daje na pofizeni dlouhodobych hmotnych a nehmotnich 5.2,5.3,
aktiv 5.5 -21876 -35698
Ptijem z prodeje investic do nemovitosti a pozemk(, budov a
zafizeni 5.2,5.3 21392
Pffjem z prodeje dcefiné spole¢nosti oti$tény o pozbyté
penize 6.2 1731 -
Pfijem z poskytnuté pijcky 187 878
Cisté penéznl prostfedky z investiénf Einnosti 1248 152 180
Penéini tok z finan&nf éinnosti
Cerpani Gvérd 5.13 183000 150000
Splaceni dveérd 5.13 -44 173 -293 755
Splétky jistiny z leasingu 5.4 -557 -543
Placené uroky 5.18 -15158 -17298
Cisté pen&zni prostfedky poutité ve finanéni Zinnosti 123111 -161 596
Cisté zvgdeni penéZnich prostredkil 228636 82856
Penézni prostiedky na potatku obdobi 59 183172 107618
Pené&zni prostfedky na konci obdobi 5.9 411808 190474
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CREAM SICAV, a.s.
Konsolidovany vijkaz zmén Eistych aktiv
pfifaditelngch drZitelim vyplatitelnjch investinich akcif (neauditovany)

za pololeti kontici 30. €ervna 2021

(vitisicich K&
Pololetl kongicl Pololetf kangfcf
30/6/2021 30/6/2020
Zistatek k 1. lednu 2770161 2310981
Prirlstek Cistgch aktiv
piitaditelngch drziteldm vyplatitelngch investi¢nich akcii (5.14) 84 043 94436
Zistatek k 30. Eervnu 2854204 2405417
Poget investi¢nich akcif (v ks) 4000000 4000000
CREAM SICAV, a.s.
Konsolidovany vijkaz zmén vlastniho kapitélu [neauditovany)
za pololeti kon&fcf 30. &ervna 2021
(vtisicich KS)
Vlastnf kapitél
pfipadajicl
drZitelim Vlastni
Z&kladni  Nerozdélenj  zakladatelskgch  Nekontrolni kapital
kapitél zisk akeii podil celkem
Zlstatek k 31. prosinci 2020 4000 6812 10812 3258 14070
Celkovy Gpiny visledek za obdobi - 281 281 1432 1713
Zhstatek k 30. éervnu 2021 4000 7093 11093 4690 15783
Viastnf kapitél
pfipadajlci
drZitelim Viastn{
Zakladnf  Nerozdélenj  zakladatelskgch  Nekontrolni kapital
kapitél zisk akcii podil celkem
ZUstatek k 31. prosinci 2019 4000 5360 9360 2921 12281
Celkovy UpInyg vysledek za obdobi - 781 781 -185 596
Zistatek k 30. &ervnu 2020 4000 6141 10411 2736 12877
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Komentafe k mezitimnim konsolidovangm Géetnfm vijkazim (neauditované)

1 Obecné informace

Mezitimni konsolidovana UGcetni zavérka je sestavena za spole€nost CREAM SICAV, a.s. (dale jen ,CREAM®
nebo ,Fond") se sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika a jeji pIné ovladané dcefiné
spolegnosti (dale jen ,Skupina“] k 30. &ervnu 2021, resp. za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021.

Fond je samostatnou pravnickou osobou, jejimZz pfedmétem podnikéni je Cinnost samospravného
investiéniho fondu v souladu se zakonem &. 240/2013 Sb., zédkon o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech, v platném znéni na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2009/1216/570 ze
dne 23. dnora 2009. Fond je opravnén pfesédhnout rozhodny limit. Fond podléhd reguiacia dohledu ze strany
CNB. Dne 16. 03. 2009 byl zapsan do obchodntho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B,

vlozka 15122,

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovan{ch investord a jeho €innost spotiva ve vytvafeni nemovitostniho
portfolia drzeného bud' pfimo Fondem nebo prostiednictvim ovlddanych dcefingch spole¢nosti a jejich
pronadjmu s cilem dlouhodobé vnasnosti. Dcefina spole¢nost CREAM Real Estate, s.r.0. zajiStuje spravu a
rekonstrukce nemovitosti v portfoliu Skupiny, ale i tfetim stranam.

Depozitsfem Fondu je Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., se sidlem Radlickd 333/150, 150 00
Praha 5.

2 ProhlaSenf o shodé s GEetnim pravidly a vijchodiska sestaveni GZetni zdvérky

Mezitimni konsolidovana Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s |AS 34 Mezitimni dcetni vigkaznictvia
vjeho névaznosti vsouladu s Mezinarodnimi standardy Gtetniho vgkaznictvi (IFRS], Mezinarodnimi
Utetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole&né pouze IFRS) vydangmi Radou pro
Mezinarodni Géetni standardy (IASB) a pFijatgmi Evropskou unii (EU). Mezitimni G&etni zavérka nepodléha
auditu.

Mezitimni konsolidovand Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci uiCetnich pravidel aplikovangch
v posledni roéni ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prabéhu mezitimniho Géetniho obdobi nedoslo
kZadné podstatné zméné vaplikovangch Ggetnich pravidlech. Mezitimni dG¢etni zavérka vychazi z
predpokiadu pokratujiciho podniku, kter§ nebyl do data schvaleni icetni zévérky naruSen, a je sestavena
na bazi historického ocenéni s v{jimkou ocenéni investic do nemovitosti a financnich nastrojd, pfi jejichz
ocefiovanije uvéZena reaind hodnota.

Nova a novelizovan Géetni pravidla IFRS pfijatd Skupinou

Skupina uvazila pfi sestavovani této mezitimni konsolidované Géetni zavérky nize uvedenou novelizaci IFRS
GEinnouod 1. 1. 2021, kterd véak neméla vgznamny vliv na zistatky a informace prezentované v této Geetni
zavérce ve srovnani s pfedchazejici konsolidovanou Ucetni zavérkou sestavenou za rok 2020:

= Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, |AS 39 Financni ndstroje: uctovdni a oceriovani, IFRS 7 Financni
ndstroje: zverejriovani, \FRS 4 Pgjistné smiouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark
Reform — Phase Zje druhou reakci IASB na otekévané zmény, které pfinasi reforma IBOR sazeb na Gcetni
vgkaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak vGéetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi
smluvnich penéznich tokU finantnich nastrojd a v zajistovacim Ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb.
Novelizace nema z&sadni dopad do konsolidované G¢etni zavérky.

Nové a novelizované G&etnf pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud G&inné a nebyla Skupinou
pouzita

Do data schvaleni této konsolidované Géetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS,
které v3ak nebyly k po¢atku béZného ucetniho obdobi U¢inné a Skupina je nepouZila pfi sestavovani této
konsolidované Gcetni zavérky:
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V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznagenim IFRS 17 Pojistné smiouvy [atinnost pro roéni
G&etnizavérky zatinajici 1. 1. 2023 nebo pozdgji), ktery pfinasi komplexnf ipravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zvefejni) pojistngch smluv v Géetnich zévérkach sestavovangch dle IFRS, tj. tgka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou nelplnou Upravu obsazenou v IFRS 4.
Skupina plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard finan&ni situaci a
vgkonnost Skupiny neovlivni.

Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace dcetni zavérky nazvand Klasifikace
zdvazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé (GEinnost pro rotni dcetni zavérky zatinajici 1. ledna 2022
a pozd&ji s retrospektivni Uinnosti), kterd poskytuje vSeobecngjsi pistup ke klasifikaci zavazkl
s ohledem na smluvni ujednani platna k razvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd
ve vikazu finanéni situace, nikoliv jejich vg3i nebo okamZik jejich zachyceni, stejné tak informace
zvefejiiované o zavazcich v U€etnizévérce. Novelizace vyjasiuje, Ze zdvazek musi byt prezentovén jako
kratkodoby nebo dlouhodoby s chledem na préva a povinnosti Gginné k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna otekavanim Ggetni jednotky ohledné vyporadani (realizace &i uskuteénéni) zavazku. Skupina
neoctekava zasadni dopad do konsolidované Gcetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslengm
uZitim (G&innost pro roéni Géetni zavérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera zakazuje dcetni
jednaotce sniZovat pofizovaci naklady o vgnosy z prodeje vyrobk( vytvofengch béhem zkusebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vgnosy a téz souvisejici
néklady uznany ve vysiedku hospodareni. Skupina neogekava zasadni dopad do kansolidované Géetni
zaverky.

Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace 1AS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva —
Néklady nutné k napinéni smiouvy (G€innost pro rognf Géetni zavérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdgji), kterd vyjasiuje ndklady, které ma Gcetni jednotka zahrnout do vycisleni .nakladl nutngch
k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztrdtova. Skupina neocekava zasadni dopad do
konsglidované Geetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vijrocni projekt zlepseni IFRS cyklus 2018-2020 (GEinnost pro roéni Ggetni
zévérky zatinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kter] zahrnuje novelizace nasledujicich standardd:
novelizace IFRS 9 Finanéninastrofevyjasnhuje poplatky, které ma dcetnijednotka uvazit, kdyz posuzuje,
zdali jsou podminky nového nebo modifikavaného finanéniho zavazku podstatné odliSné od podminek
plivodniho zavazku [vyjasnéni 10 % testu). Novelizace IFRS 1 Prvn/ prijeti IFRS zjednodu$uje aplikaci
IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, ktera se stava prvouZivatelem pozdéji, jak jeji matefskd spolecnost.
ZjednoduSeni se tgka uchopeni kurzového rozdilu z pfepoftu Gcetni zavérky. Novelizace 1AS 41
Zemédélstvi odstranuje pozadavek na vylouceni dafiovych penéznich tokl z ocenéni rediné hodnoty,
aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jingch standardl. Skupina neo¢ekava dopad z nové vydanych
novelizaci do konsolidované Gcetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace GEinnost pro roéni déetni zavérky
zatinajici 1. 1. 2022 nebo pozdégji], kterd pouze aktualizuje dpravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do konsolidované Ggetni zavérky.

V éervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smiouvy [GEinnost pro roéni Gcetni zavérky
zatinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji], ktera s cilem pomoci spoleénostem s implementaci IFRS 17 v obdobf
zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finanéni vikonnost dotéengch
spolecnosti odklada Gcinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Skupina nespadé do rozsahu IFRS 17 a
novelizace tak nebude mit Zadny dopad na jeho konsolidovanou Géetni zavérku.

Véervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaven/ a prezentace ucetni z3vérky nazvana
Kiasifikace zavazkii jako krdtkodobé nebo diouhodobé (GEinnost pro rogni Getni zavérky zadinajici 1.
1. 2023 nebo pozdéji), kterd odklada Gtinnost novelizace z pvodniho terminu 1. 1. 2022 na 1. 1. 2023
a pozdéji.

Vunoru 2021 byla vydana novelizace |IAS 1 Sestavovdni a zverejriovdni dcetni z3vérky nazvand
2verejnéni dcetnich pravidel (G€innost pro rogni Gcetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji).



Upravy vyzaduji, aby Géetnijednotky zvefejnily své vgznamné (angl. material) G&etni pravidla spise nez
své podstatna (angl. significant) Géetni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou pfi
rozhodovani, kterd Ucetni pravidla v U¢etni zavérce zvefejnit. Skupina neocekava zasadni dopad do
konsolidované G&etni zavérky.

*  Vdnoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetns pravidia, zmény v dcetnich odhadech a chyby —
Definice dcetnich odhadd(GEinnost pro roéni Géetni zavérky zaéinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy
se zaméfuji na Ugetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit Ggetni pravidla a atetni odhady. Skupina
neocekava zasadni dopad této novelizace do konsolidované Ucetni zavérky.

»  Vbreznu 2021 byla vydéna novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od ndjemného v souvislosti s
COVID-19 po 30. ervnu 2021 [Gtinnost pro roéni uéetni zavérky zacinajici 1. dubna 2021 a pozdgji].
Novelizace pouze o jeden rok prodluzuje Upravy pfijaté v kvétnu 2020, které ndjemcim poskytuji
vyjimku pfi posuzovani, zda ulevy na najemném v souvislosti s pandemii COVID-19 predstavuji
modifikaci leasingu. Skupina neoekava dopad této novelizace do konsolidované Géetni z&vérky.

®  Vkvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvand OdloZend dari souvisejic/ s aktivy
a zdvazky vyplyvaficimi z jediné transakce (G€innost pro rocni iéetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozd&ji), ktera zazi rozsah vyjimky pro neuznani odloZené dané u transakci, u nichz existuje rozdil mezi
Gtetni a danovou hodnotou aktiva neba zdvazku pfii prvotnim zachyceni. Ddvodem jsou rozdilné
pfistupy k uznani odloZené dané u leasingovych kontraktd. Skupina pasoudi novou Gpravu a vyplgvajici
zmény, pfitemZ neotekava zasadni dopad do konsolidované Gcetni zavérky, nebot dopad leasingu je
minimalni.

Nov4 a novelizovand Géetni pravidia IFRS vydané IASB, av3ak dosud nepfijaté EU

K datu schvéleni této mezitimni konsolidované Gcetni z&vérky nebyly dosud nasledujici standardy a
novelizace, dfive vydané IASB, schvéleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

» |FRS 14 Lasové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany vlednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvilit,
protoZe se jednd o do¢asny standard
" |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydang v kvétnu 2017 s Gtinnostiod 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 1 Alasifikace zdvazkd jako krdtkodobych nebo diouhodobych (vydana v lednu 2020
vEetné novelizace z éervence 2020, kterd odklada potatek GEinnastina 1. 1. 2023)

= Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace dcetni zgvérky a |\FRS FPractice Statement 2: Zvefejnéni
dcetnich pravidel(vydana v inoru 2021 s Gtinnostiod 1. 1. 2023)

» Novelizace IAS 8 Uéetn/ pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby: Definice ucetnich odhadd
{vydana v dnoru 2021 s Gginnostiod 1. 1.2023)

= Novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana OdloZend dari souvisejicl s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z
Jediné transakce (vydana v unoru 2021 s t&innosti od 1. 1. 2023)

3 Sez6nnost
Cinnost Skupiny nenivgznamné ovlivnéna sezénnimi vijkyvy. Obchodni aktivity Skupiny spotivajici zejména

v prondjmu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb, pfic¢emz souvisejici vsledky jsou rozloZzeny do
celého ugetniho obdobi.

4  Zasadni Gsudky pfi aplikaci GEetnich pravidel a kif¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

4.1 Zasadni Gsudky pfi aplikaci GEetnich pravidel

Pfi uplathovani dcetnich pravidel se od vedeni Skupiny vyZaduje, aby provedlo dsudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouZiti G¢etnich pravidel takovym zplGsobem, aby Géetni
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zadvéra poskytovala jejim uZivatelim uZite¢né informace pro jejich rozhodovani. Oproti Gsudkdm
uskute¢néngm v posledni roéni konsolidované G¢etni zavérce je vhodné zdlraznit:

COVID-19 a mimoFadnd opatfenl vyhl&Sena v souvislosti s pandemif koronaviru

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2021 trvala riizna opatfenti pfijaté jako ochrana proti Sifeni onemocnéni
covid-19. Smérem kletnim mésicim a s ohledem na rostouci proockovanost dochazelo k postupnému
uvolhovani opatfeni. Cinnost Fondu a jeho deefingch spoleénosti nebyla opatienimi v roce 2020 a téz ani
b&hem prvniho pololeti 2021 zdsadné zasazena, obchodni aktivity nebyly utlumovany, i kdyz obdobi vedlo
do urcité miry ke zméné zvyklosti a chovani na trhu (niZsi potfeba administrativnich prostor, vétsi on-line
nakupovani]. Vgpovédi najemnich vztahll ze strany najemci jsou vjednotkach pfipadd a rozhodné tyto
situace nemohou ohrozit finan¢ni stabilitu Fondu, resp. jeho dcefingch spoleénosti. Vedeni Skupiny oekava
stabilizaci v roce 2021, provozni visledky po oti$téni dopadu finanénich vgnostl a nékladd jsou za prvni
pololeti roku 2021 vobdobném vysi jako za prvni pololeti roku 2020. V kontextu téchto okolnosti je
konsolidovana Gtetni z&vérka sestavena za pfedpokladu trvani podniku a vedeni Skupiny si neuvédomuje
7adna rizika, ktera by tento pfedpoklad vyvracela a bylo nutné na né vhodné v Gcetni zavérce reagovat.

4.2 KilZové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni konsolidované ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Skupiny
uskuteénilo odhady a predpoklady, které ovlivituji hodnoty aktiv a zavazkd, vgnosi a nékladd, jez jsou
vykazovany v ucetnich vgkazech a souvisejicich kamentéfich. V budoucnu dosaZzend skutecnost se pfitom
muze li§it od aktuaIné u¢inénych a uznanych odhadl a uvazenych ptedpokladd. Odhady a piedpoklady, s

nimiz je spojeno vgznamnéjsiriziko, Ze bude nutné pfistoupit v pfidtim G&etnim obdobi k zdsadnim zménam
v GEetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkQ, jsou zminény nize:

Reéln4 hodnota investic do nemovitosti

Skupina ocefiuje investice do nemovitosti redlnou hodnotou s dopadem pfecenéni do vjsledku hospodafeni,
pfitemz redlnd hodnota pouzitd pro prezentaci k30. 6. 2021 vychazi z readlného ocenéni nemovitosti
stanoveného k31. 12. 2020 a je upravena o pfirGstky, resp. ubytky nemovitosti v prib&hu mezitimniho
obdobi. Jde onejvgznamnéjsi rozvahovou polozku, kterd formuje hodnotu gistgch aktiv Fondu a jeho
dcefingch spoletnasti proinvestory. VSechny zésadni Usudky ovliviiujici redlnou hodnotu investic do
nemovitosti a detaily k jejimu vycisleni jsou popsany v posledni roéni konsolidované icetni zavérce.

Otekavané Gvérové ztraty k pohleddvkam

Skupina pouziva zjednodudeny pfistup pfi odhadovani ofekévanych dvérovy ztrat u finangnich aktiv —
abchodnich pohledavek — zjednoduSeny pfistup. Zlstatek obchodnich pohledévek prezentovany
k rozvahovému dni je analyzavan dle stafi, tj. na zlistatek ve splatnosti a zlistatky po splatnosti v rozlideni
na nékolik €asovych intervall. Pro kazdy interval je nastavena pravdépodobnost ivérového selhéni a s jejf
pomoci kalkulovdna hodnota ogekavané Gvérové ztraty, kterd snizuje brutto stav obchodnich pohledavek

na prezentovany zlstatek.

P¥i stanovovani v(jSe otekavané Gvérové ztraty je téZ zohlednéna skutegnost, Ze hlavni obchodni aktivitou
Fondu a jeha dcefingch spole¢nostije pronajem nemovitosti, vétsina najemcd pfi zapoceti ndjemniho vztahu
plati kauce a zalohy na najem, které slouZi jako garance a které jsou prezentovany v rdmci zavazk(. Proto
v pfipadé& Gvérového selhani aktualni pohledavky existuje moznost jejtho vypofadani z pfedplacenych
garanci. Uvérové riziko spojené s obchodnimi pohledévkami je tak minimalni a vg$e oéekavangch Gvérovych
ztrat souvisi zejména se starSimi pohledavkami, které jsou vice jak 360 dni po splatnosti a nebyly doposud
odepsany.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirl spliujici podminky zékona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijml (je tzv.
zékladnim investiénim fondem), podléha dafiové legislativé, kterd umoziiuje kalkulovat daihovou povinnost
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ze zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %. Dcefiné spole¢nosti padléhaji sazbé dani z pifjmu ve vysi
19%.

OdloZena dari je ocefovana za pomoci dainovich sazeb plynoucich z platné dafiové legislativy, kterd mlze
byt v budoucnu pozménéna a mGze tak dojit ke zméné v(se odloZené dané. Skutecny dafovy dopad tak
mize byt tedy v budoucnu odlidny od soutasnych odhadi zplsobeny budzménou v dafiové legislativé nebo
zménou v obchodnim chovéni Fondu. Pitkladem muZe b(t zruSeni dafiového zvjhodnéni investicnich fondi
a zv(Seni dafové sazby ze soutasn(ch 5 % na 19 %, coz by vedlo k vjraznému narlistku odloZzeného
dafového zavazku a ke sniZenf hodnoty zavazku k drZitelim investi¢nich akcii.

Nebot k 30. 6. 2021 nedachéazelo k novému precenéni investic do hemovitosti a bylo pouzito jejich redlné
ocenéni stanovené k 31. 12. 2020, nedoslo soucasné k zasadni zméné odloZzeného dahového zavazku,
ktery je k 30. 6. 2021 prezentovan, ve srovnani s jeho zlstatkem k 31. 12. 2020.

5 Dodatetné pozndmky k G&etnim vijkazdm

5.1  Viastnfkapitél a tist4 aktiva pfiraditelna drZitelim zakiadatelskych akcif

vitis. K¢ 30.¢ervna 2021 31. prosince 2020
Pozemky, budovy a zafizeni 1638 1883
Odlozena dahova pohledavka 47 47
Obchadnf a jiné pohleddvky 5128 3618
Penize 6834 8014
Aktiva celkem 13647 13562
Obchodniajiné zédvazky 864 693
Bankovni Gvéry 1675 1903
Zavazek z titulu splatné dané 15 154
Zavazky celkem 2554 2750
Viastnf kapital — Zakladnf kapital 4000 4000
Vlastni kapital — Nerozdélené zisky 7093 6812
Vlastnf kapitéal celkem 11093 ip812
Zévazky a vlastni kapitél celkem 13647 13562

Vlastni kapital spolecnosti CREAM SICAV, a.s. je tvofen zdakladnim kapitadlem, kter( je dan hodnotou
4 000 tis. ks zakladatelskgch akcii. NominaIni hodnota zakladatelskgch akcii k 30. 6. 2021 i 31. 12. 2020
¢inf 1 K€ a celkova vyse zakladniho kapitalu je tak 4 000 tis. KE.

Zakladni kapital je pIné splacen a s kaZdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo na
vplatu dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na investiéni E&innosti Fondu a jeho dcefingch
spole¢nostia jsou podloZzeny pouze v(jsi zapisovaného zékladniha kapitélu.

v

Fond mé& zakonnou povinnost oddélovat aktiva a zdvazky vyplgvajici z jeho investiéni ¢innosti a souvisejici
s ¢innosti zakladatelskou. Cisté aktiva souvisejici se zakladatelskou [neinvestiéni) €innosti tvoii hodnotu
vlastniho kapitdlu Fondu a nédlezi viastnikiim zakladatelskych akcii.

30. éervna 2021 31. prosince 2020
Vlastni kapitél zakladatelské &4sti [v tis. K&) 11093 10812
Potet zapsanich zakladatelskych akcii v tis. kust 4000 4000
Hodnota zakladatelské akcie (v K&) 2,7733 2,7030
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Za mezitimni obdobi roku 2021 se hodnota vlastniho kapitalu zménila o 281 tis. K& predstavujici zisk
prifaditelny vlastniklim zakladatelsk{ch akcii, a to v nasledujici struktufe:

Pololetf kongici Pololetl konéfcf
viis. K¢ 30.6.2021 30.6.2020
Trzby z poskytnutgch sluzeb 4800 4800
Osobni néklady -3965 -3783
Spotfeba materidlu a nakoupené sluzby -201 -153
Ostatni naklady -308 -47
Finanéni naklady -30 -26
Vsledek hospodafenf pred zdanénim 296 781
Finanéni naklady -15
281 781

V(sledek hospodarenf

Investiéni podstata Fondu vEetné jeho dcefinch spolecnosti tvofi hadnotu investi¢nich akcii a vyjadfuje
v(3i zavazku v(gi drziteldm vyplatitelngch investi¢nich akcif [viz pozn. 5.14). Aktiva a zévazky souvisejici
s investiéni ¢innosti Fondu jsou obsaZzeny v dalich ¢4stech pfilohy.

5.2 Investice do nemovitosti

Investice do Investice do

Investice do nemovitost{ nemovitosti

viis. K¢ nemovitosti v prondjmu v pFipravé a zdméru celkem
Reéina hodnota k 31. prosinci 2019 3166593 - 3166 593
prirlstky z titulu technického zhodnoceni 72584 - 72584
pofizeni novych investic do nemovitosti 10848 10848
pievod z kategorie Pozemky, budovy a zafizeni - 19922 19922
ubytky z titulu prodeje -26 816 -26 816
zisk z pfecenéni do vysledku hospodareni 383110 383110
Redlnd hodnota k 31. prosinci 2020 L 3595470 30771 3626241
piirGstky z titulu technického zhodnoceni 2 21478 21478
Ubytky z titulu prodeje -20969 - -20 969
Redlnd hodnota k 30.Zervnu 2021 3574501 52249 3626 750

Skupina vlastni velké mnoZstvi nemovitosti (obchodni, administrativni, skladové a vijrobni prostory a z ¢asti
také bytové prostory) na uzemi Ceské republiky, pficemz v prib&hu mezitimniho obdobi roku 2021 nedoslo
k pofizeni Zaddné nové nemovitosti, pouze ktechnickému zhodnoceni nemovitosti zahrnutgch do
existujiciho portfolia pronajimanych nemaovitosti. V prib&hu prvniho pololeti doslo k prodeji 14 vyclenénich
jednotek ve ZIiné za celkovou prodejni cenu 21 210 tis. K&. Zbyvajici portfolio nemovitosti Skupiny zlstava
k 30.6. 2021 ve slozeni stejném, jak bylo zvefejnéni v rocni konsolidované Géetnizavérce k 31. 12. 2020.

Ocenéni nemovitosti vychazf z redIné hodnoty determinované k 31. 12. 2020 a je upravené o piirlstky
majetku v pribéhu mezitimniho obdobf roku 2021. | s ohledem na dopad opatfeni pfijatjch v souvisiosti se
§itenim onemocnéni Covid-19 si Skupina nenivédoma vjznamného sniZzeni hodnoty drZengch nemovitosti.
74dna z nemovitosti nebyla zasazena vgznamngm vgpadkem pfifjmu z ndjemného. Dalsi pFecenéni
nemovitosti na redlnou hodnotu bude provedeno pro Gtely roénizavérky k 31. 12. 2021.

Nemovitosti, které byly pofizeny &i rekonstruovany za vyuziti bankovniho Gvéruy, jsou zatizeny zastavnim
pravem financujicich bank. Jedna se o Oberbank AG a CSOB.

V souvislosti sinvesticemi do nemavitosti jsou ve vysledku hospodafeni za mezitimni obdobi uznany
nasledujici polozky:

Pololetf kongfel Pololeti kontict

viis, K¢ S 30.6. 2021 30.6.2020
Celkové ndjemné [pfijmy] z investic do nemovitosti 146583 131891
-55587 -65931

Celkové piimé provozni naklady investic do nemavitosti

29



K pronajimangm Investicim do nemovitosti se vztahuji ndsledujici budouci minimalni leasingové platby
z operativnfho pronajmu:

vitis. K¢ K 30. €ervnu 2021 K 31. prosinci 2020
do 1 roku 213 766 195925
Nad 1 rak, do 5 let 351173 343043
nad 5 let 42212 44489
Nediskontované budoucf platby z operativnfho pron&jmu 607 151 583457

5.3  Pozemky, budovy a zaffzeni

Stroje Aktiva ve
vitis. K¢ Budovy a zafizenf fézi pofizenf Celkem
Porizovaci néklady
Zhstatek k 31. prosinci 2019 1848 75236 19489 96 573
piirlstky - 8563 1768 10332
prevod dokongenych aktiv - 1335 -1335
pfevod do kategortie investic do nemavitosti - - -19922 -19922
vyfazenf{ - -1662 - -1662
ZGstatek k 31. prosinci 2020 1848 83472 - 85320
prirGstky - 350 - 350
vyfazeni g -321 5 -321
ZUstatek k 30. Eervnu 2021 1848 83501 - 85349
Oprévky a ztréty ze sniZenf hodnoty
Zistatek k 31. prosinci 2019 -1848 -67 041 - -68 889
odpisy . -3755 , -3755
vyfazeni - 1662 - 1662
Zdstatek k 31. prosinci 2020 -1 848 -69 134 - -70982
odpisy . -2056 - -2 056
vyfazeni - 321 - 321
Zastatek k 30. Eervnu 2021 -1848 -70 869 - -72717
Ztstatkova cena k 31. prasinci 2020 - 14339 - 14339
ZUstatkové cena k 30. Eervnu 2021 - 12633 - 12633
5.4  Préava k uzivanf aktiv a zavazky z leasingu
Préva k uZivanf jako aktiva
Prévo k uZivani
vitis. K¢ Pozemky celkem
Stav ke dni 31. prosince 2019 8816 8816
adpisy -1162 -1162
Stav ke dni 31. prosinci 2020 7 654 7 654
odpisy -581 -581
Stav ke dni 30. €ervnu 2021 7073 7073

V mezitimnim obdobi roku 2021 nedoslo k uzavieni Zadné nové leasingové smlouvy. Prava k uzivani aktiv se
tykaji pozemkd, které jsou najaty na dobu neur€itou s moznosti obou stran smlouvu vypovédét po uplynuti
8 let s vgpovédni dobou 4 mésice.
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Zavazky z leasingu

vitis. K¢ 30.%ervna 2021 31. prosince 2020
Kratkodobé splatng ziistatek 1127 1113
Dlouhodobé splatny zistatek 6121 6692
Zavazky z leasingu celkem 7248 7 BOS
C4stku uznané ve vijsledku hospodatenf
Pololetlkoné&fcf 30.  Pololetl kontici 30.
vtis. K 6.2021 6.2020
Odpisy prév k uzivani aktiv 581 581
Urokové naklady k zavazkdm z leasingu 85 114
Najemné vyplyvajici z kratkodobych leasingl a leasingl malgch hodnot 3490 4024
Dopad leasingu do v(jsledku hospodarent celkem 4157 4719
PenéZni toky spojené s leasingy
Pololeti kontici30.  Pololeti kontfcf 30.
vtis. K¢ 6.2021 6. 2020
Pené&Znitoky z financovan{
Splatky zévazku z leasingu 557 543
Placené Groky 85 114
Penézni toky z provoznich éinnosti — ostatni leasingy 3490 4024
4133 4681

PenéZni toky z titulu leasingu celkem

MiniméIni leasingové platby souvisejici se zdvazkem z leasingu

vtis. K¢ 30.¢ervna 2021 31. prosince 2020
Platby do 1 roku 1312 1312
Platby nad 1 rok aZ 5 let 6233 6889
Minimélnf leasingové platby celkem 7 545 8201
5.5  Nehmotnd aktiva
Ostatnfl Aktiva ve
vitis. K¢ Software nehmotné aktiva fazi pofizenf Celkem
Pofizovaci ndkiady
ZGstatek k 31. prosinci 2019 17 742 246 2335 20323
Pofizeni novjch nehmotnych aktiv 1252 1242
Prevod -2335 -2335
Zustatek k 31. prosinci 2020 21318 2486 21564
Pofizeni novych nehmotnych aktiv = 47 47
Zdstatek k 30. &ervnu 2021 21318 246 47 21611
Oprdvky a ztrdty ze sn/Zen/ hodnoty
Zastatek k 31. prosinci 2019 -17 657 -242 - -17 899
Odpisy -511 -4 -515
ZGstatek k 31. prosinci 2020 -18 168 -246 - -18414
Odpisy -623 -623
Zbstatek k 30. tervnu 2021 18791 -246 -19037
Zdstatkova cena k 31. prosince 2020 3150 - 3150
Zistatkovéa cena k 30. Eervnu 2021 2527 - 47 2574
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5.6  Finanéniinvestice

Dcefina spolecnost CREAM Real Estate, s.r.0. drzi 10% majetkovy podil ve spoleénosti INCOME consulting,
s.r.o. Podil je ocefovan realnou hodnotou s pfecenénim do vgsledku hospodafeni, pficemZ k 30. 6. 2021
nebylo pfistoupeno k pfecenéni a bylo ponechano ocenéni determinované k 31. 12. 2020 ve vysi 395 tis.

KE.

5.7 Iéasoby
viis. K& 30. éervna 2021 31. prosince 2020
Nedokon&end vgroba 141 311

Nedokoncena viroba pfedstavuje rozpracované investini akce pro tfeti strany realizované dcefinou
spole¢nosti CREAM Real Estate, s.r.0. K30.6. 2021, ani k 31. 12. 2020 nedoslo ke sniZeni hodnoty zasob.

5.8  Obchodnia jiné pohledavky

vtis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020
Obchodni pohledavky 76051 90610
Ocekavana Gvérova ztrata -26 194 -26 262
Obchodni pohledavky sniZené o otekévanou Gvérovou ztratu 49857 64348
Poskytnuté zalehy 12397 20788
Pohledéavky viéi statu 1677 38
Ostatni pohledévky 142 1203

64073 86378

Obchodnf a jiné pohledévky se splatnosti do 1 roku

Skupina ruti pohledavkami za bankovni Gvéry, pficemz v pribéhu mezitimniho obdobi roku 2021 se ruceni
zasadné nezménilo oproti stavu k 31. 12. 2020.

Oekavané Gvérové ztraty sniZujici hodnotu obchodnich pohledavek

Meziro¢ni vijvoj odhadované oéekavané Gvérove ztraty:

Pololeti konéfel Rok konticl

viis. K¢ 30.6.2021 31.12.2020

Po&ateéni zdstatek -26 262 -16012

Reklasifikace pohledavky z poskytnutych zapljéek - -10 250
ZGetovani v dasledku ztraty ovlddani dcefiné spoleénosti 68

-26 194 -26 262

Konetny zGstatek

V tabulce niZe je zobrazen rozpad celkov{ch obchodnich pohledavek a olekévané Gvérové ztraty dle stafive
stavu k 30.6. 2021:

Pred Do 90 dni po Do 180 dnf po Do360dnfpo  Nad 360 dnfpo

VEs e splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti Celkem
MilS) oECKaVaNE 0% 0,10% 0,30% 20% 100%

uvéroveé ztraty e -
Brutto hodnota

- 11

sbchodnich pohledavek 73415 1689 85 25955 76 051
O¢ekavana Uvérova ztrata - -2 - -237 -25955 -26 194
Netto hodnota

obchodnich pohledévek . 1687 ] 948 . 43857
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Vtabulce niZe je zobrazen rozpad celkovych obchodnich pohledavek a olekavané Gvérové ztraty dle stafive

stavu k 31. 12. 2020:

v tis. Ke Pred Do 30 dni po Do 180 dnf po Do360dnipo  Nad 360dnfpo Celkem
e e splatnostf splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti

Mira ocekavané 0% 0,10% 0,30% 20% 100% x
AUverove ztraty S —
Brutto hodnota

obchodnich pohledévek 60861 2268 1526 25955 90610
Oéekdvand lvérova ztrita -2 -305 25955 -26 262
Netto hodnota

obchodnich pohledévek GRS 2266 ki 64348

5.9  Pené&infprostfedky

Skupina neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétsina pendz je driena na bankovnich uctech, pficemz
ti Fondu nebo dcefingch spoletnosti, je pIné disponibilni pro vyuziti
Skupiny. Skupina nevyuziva Zadna bankovni precerpani, kterd by byla zahrnuta mezi,Penize” pro Gcely

¥ sy

zUstatek, kterg je souCastiinvestiéni ¢as

sestaveni v(kazu penéznich tokd.

viis. Ké 30. ervna 2021 31. prosince 2020
Penéznf prostfedky volné disponibilni k vyuZiti Skupinou 6834 175158
Penézni prostiedky omezené ve vyuZiti (viz 5.1) 404 974 8014

411808 183172

PenéZni prostfedky celkem

5.10 Obchodnia jiné zévazky

30. Eervna 2021

31. prosince 2020

vtis. K¢
Obchodnizévazky 21477 26084
Pfijaté zalohy a vgnosy pfistich obdobf 44 236 59155
Zavazky k zaméstnancim 1298 1584
Zavazky vOei statu 1970 3204
Obchodnf a jiné zévazky celkem 68982 90027
z toho: finanéni zavazky 21477 26 084
47 505 63943

nefinanéni zévazky

5.11 Bankovnfvéry

Skupina cerpa bankovni (véry zejména na pofizent, rekonstrukce a opravy nemovitého majetku.

30. éervna 2021

31. prosince 2020

vtis. K&

Bankovni Uvéry — zlistatek kratkodobé splatng 71045 59750

Bankovni Gvéry — zGstatek dlouhodabé splatng 790918 660103
B61 963 719853

Bankovni Gvéry celkem

V prabéhu mezitimniho obdobi byly bankovni Gvéry Groteny a splaceny dle Gvérovych podminek. Vi stavu
k 31.12.2020 bylo portfolio rozsifeno o novy bankovniGvérve vysi 183 000 tis. KE ¢erpany od Oberbank se
splatnosti v bieznu 2036. Konkrétni strukturu existujicich bankovnich dvérd k 30. 6. 2021 ve srovnanf se
stavem prezentovanym v posledni roéni konsolidované ugetni zavérce poskytuje nasledujici tabulka:
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Splatnost dvéru

Urokové

v tis. K¢ mira 30.6.2021 31.12.2020
CREAM SICAV, a.s. 562 721 408078
Oberbank, 10/13/600 8/2023 1M PRIBOR +1,98 % p. a. 55045 58375
Oberbank, 1/15/600 1072029 5YFix 3,71 %p. a. 44260 55684
Oberbank, 29/14/600 5/2029 5YFix3,71%p.a. 54237 57427
Oberbank, 36/15/600 10/2030 SYFix3,71%p. a. 8030 8581
Oberbank, 26/16/600 1/2032 3YFix3,84%p.a. 27 541 28 368
Oberbank, 27/16/600 8/2033 3YFix3,84%p.a. 43536 44624
Oberbank, 28/16/600 8/2033 3YFix 3,84 %p. a. 25411 26046
Oberbank, 12/18/600 9/2033 5YFix3,33%p. a. 25820 26551
Oberbank, 12/20/600 12/2036 5YFix 1,37 % p.a. 79802 83000
Oberbank, 2/21/600 3/2036 3YFix1,95%p.a. 180378 -
(08B, 1355/17/07272 3/2033 5YFix3,96 % p. a. 18660 19422
CREAM asset, s.r.o. 62777 66184
(s0B, 1833/15/5626 6/2030 5Y Fix 3,94 % p. a. 20357 21429
{s0B, 0837/13/5626 4/2028 5Y Fix 3,96 % p. a. 17897 19118
(S0B, 0433/17/5626 12/2031 5Y Fix 3,64 % p. a. 24522 25637
CREAM property, s.r.0. 26117 27 351
€SB, 1987/12/5626 12/2027 5Y Fix 3,96 % p. a. 4643 4978
LS08, 2666/12/5626 9/2027 SYFix396%p.a. 6864 7373
(s0B, 2020012006 12/2039 1M PRIBOR+2,00 % p.a.. 14610 15000
CREAM Brmo, a.s. 198436 205119
Oberbank, 2/15/600 10/2029 5YFix3,71%p.a. 99588 103856
Oberbank, 28/16/600 8/2033 5Y Fix 3,71 %p. a. 63116 64575
Oberbank 1/20/600 8/2035 3Y Fix 3,40 % p.a. 35731 36 687
LD - reality, s.r.0. 6 080 6420
Oberbank, 3/15/600 10/2029 3M PRIBOR +2,28 % p. a. 6080 6420
Uv&ry na ndkup automobild / softwaru 5834 6701
Celkem bankovnf Gvéry 861 963 719852

5.12 Ostatni finaneni zévazky

30. ¢ervna 2021

31. prosince 2020

vtis. K&

Ostatni finan&ni zavazky splatné do jednoho roku 5569 5491

Ostatni finanénf zavazky se splatnosti nad jeden rok 137 045 139850
142614 145340

Ostatnf finan&nf zévazky celkem

Ostatni finanéni zadvazky jsou tvofeny zejména zavazkem vii&i spolecnosti 0.0.Z. Zlin, a.s. z titulu odkupu
cennych papird pravnich pfedchdcl Spoleénosti. Zavazek je splatng pravidelngmi mésicnimi splatkami do

roku 2040:

v tis. K& Nominéinf hodnota Nabé&hld hodnota Efektivni drokové mira (p. a.)

k 30. Eervnu 2021 185281 142614 282%
190244 145340 2,82%

k 31. prosinci 2020

Urokové naklady uznané ve vgsledku hospodafeni za mezitimni obdobi roku 2021 &ini 2 030 tis. K& (2020:

4 002 tis. KE&)

34



5.13 Sesouhlasenizavazk{ z finanéni &innosti

Skupina v rdmci svych zavazki vykazuje finanéni zévazky, jejichz penézni thrada by byla prezentovéna ve
vijkazu penéznich tok( v rdmci penéznich tok( z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatetniho a konegného zistatku takovych zavazk(:

Zavazky Ostatnf

viis. K¢ Bankovnf Gvéry z leasingu finanéni zdvazky Celkem
Zistatek k 31. prosinci 2019 830975 8890 217 808 1057673
Splatky zévazkh -253306 -1085 -69410 -323801
Cerpani zavazkd 134687 - 134687
Nepenézni vznik Gvérd — nepenézni aktivum 7497 - - 7497
NepenéZni zanik zdvazi — odpusténi -7 561 -7 561
Nabéhly drok - - 4503 4503
Zistatek k 31. prosinci 2020 719853 7805 145339 872998
Splatky zavazkl -40 890 -557 -2726 44171
Cerpani zévazki 183000 - 183000
Zistatek k 30. €ervnu 2021 861963 7248 142614 1011827

z toho dlouhodobé splatny zUstatek ’90918 6121 137045 934 100

z toho kratkodobé splatny zlstatek 71045 1127 5569 e 72?7

5.14 Zavazky k drZitelim vyplatitelngch investitnich akcif

Zavazky kdrziteldm vyplatiteIngch investi¢nich akcii pfedstavuji hodnotu Cistgch aktiv, kterd je déna
rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty Cistgch aktiv pfipadajici
drzitelim zakladatelskych akcii (viz 5.1). V$e investi¢nich tistgch aktiv se prib&zné méni die vivoje
vikonnaosti Fondu a pficemz vypl{jvajici zavazek je ocefiovan redlnou hadnotou s pfecenénim do vysledku
hospodateni.

Vydané investicni akcie s ohledem na pravo drZitele pozadat Fond o odkup na Gcet Fondu, &imZ investi€ni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné kalkulace gistych aktiv na
jednu investi¢ni akcii pfinasi nasledujici tabulka:

30.¢tervna 2021  31. prosince 2020

Lista aktiva pFipadajicf drzitelGm investi&nich akeif [v tis. KE) 2854204 2770161
Poéet investitnich akcii v tis. kusd 4000 4000
Hodnota Eistgch aktiv pfipadajfcich driitelim

investitnich akcif na akeii (v KE) 713,5510 692,5403

K 30.6.2021 a 31. 12. 2020 bylo emitovano 4 000 tis. ks zaknihovanych investi¢nich akcif na jméno (bez
jmenovité hodnoty). Tyto akcie byly pfijaty k obchadovani na regulovaném trhu — Burza cenngch papird
Praha, a.s. dne 7. listopadu 2016, ISIN: CZ0008042264, LEI: 315700PLKSFUFWCS0163.

JelikoZ investitni akcie nejsou soucdsti zakladniho kapitalu, je zisk nebo ztrata pfifaditelny drzitelim
investi¢nich akcif klasifikovan jako zména aktiv pfipadajici na drZitele investiCnich akcii. Zisk pfipadajici na
investi¢niakcii je vypocitan jako podil zmény €istch aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akciia poctu
investi€nich akcii.

Pololetf konéfcl Pololetf konéfcf

30. &ervna 2021 30. Eervna 2020

Zména &istych aktiv pfipadajici driiteldm investitnich akeif [v tis. K&) 84043 - 94436
Poget investiénich akcii v tis. kus( 4000 4000
Zména Eistgch aktiv pfipadajici na jednu investinich akeii (v K¢) 21,0107 23,6090
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5.15 Trzby z prondjmu a ze smluv se zékazniky

Pololeti kongici Pololeti konéfcf

vifs. K¢ 30. ¢ervna 2021 30. Eervna 2020
Triby z pronédjmu nemovitost! 146 583 131891
Triby ze smluv se zakazniky 44377 62370
TiZby z prodeje zboZf 31148 44 280
TrZby z poskytovanych sluZeb 13229 18091
Trzby celkem 190959 194261

Trzby z najemného plynou z investic do nemovitosti umisténgch na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak
ovlivnény vgvojem ménovéha rizika. Trzby ze smluv se zdkazniky jsou uznany k €asovému okamziku, kdy

dochazi k pfevodu ovladani nad zbozi, pfipadné k poskytnuti sluzby.

5.16 Ostatnivijnosy

Ostatni vgnosy zahrnuji zejména vjnosy ze smluvnich pokut a plnéni, ndhrady $kod od pojistovny a
v zlstatku za prvni pololeti roku 2021 je zahrnut také zisk z prodeje dcefiné spole¢nosti INCOME service, a.s.

ve v(si 1 753 tis. K¢ (viz 6.2).

5.17 Provoznfnéklady

Pololeti konéicl Pololetf konéfcf
vtis. K& 30. ervna 2021 30. Eervna 2020
Spotfeba materiaiu a nakoupenych dodévek, prodané zbozi 55587 67 161
Sprava a vedeni podniku, poradenské sluzby 13335 14108
Ostatni naklady 27 007 23218
Provozni ndklady celkem 95929 104 487
Ostatni ndklady za prezentovana mezitimni obdobi zahrnuiji:
Pololetf kon&fcf Pololetf konéfef
vtis. K& 30. tervna 2021 30. gervna 2020
Osobninaklady 16710 17 220
Odpisy 3260 2383
Dané, poplatky a pojisténi 3754 1724
Ostatni ndklady 3283 1891
' 27007 23218

Ostatni naklady celkem

Osobni n&klady tvoii kratkodobé zaméstnanecké pozitky slozené z mzdové nékladl a souvisejicich odvodd.

K 30.6.2021 bylo 81 zaméstnanci ve Skupiné.

5.18 Finan&nindklady a vgnosy

Pololeti konéici
30.cervna 2021

Pololeti konéfcl
30. ervna 2020

vtis. K¢

Urokové naklady 15158 17298
Cisté kurzové ztraty 41 584
Ostatni finanéni naklady 1673 i 584
Finangni ndklady celkem 16872 17882
Vgnosové troky 12639
Cisté kurzové zisky 3525
Finan&nf vjnosy celkem 16 164
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5.19 Splatné a odloZené dafi

Dafii ze zisku uznand ve visledku hospodafenf

Pololetf kongicf Pololeti konéici

vtis, Ké 30. tervna 2021 30. éervna 2020
Splatny daiiovy néklad 8130 9662
OdloZend dai} -2638 -200
5492 9462

Celkovy dafiovy ndklad

Sesouhlasenf efektivni sazby dané

Sazba dané ze zisku aplikovatelna pro matefskou spole¢nost CREAM SICAVY, a.s. pro rok 2020 i 2019 je
5 % Dcefiné spole¢nosti podléhaji dafiové sazbé 19 %. Odsouhlaseni mezi ocekdvanou
a skute¢nou danovou sazbou je uvedeno v tabulce niZe:

vtis. K¢

Pololeti konéfci

30. tervna 2021

Pololetf konéicl
30. &ervna 2020

Zisk pfed zdanénim a pfecenénim istgch aktiv pfifaditelngch

drziteldm vyplatitelnyich investicnich akcif 91248 104 494
Sazba dané ze zisku 5% 5%
Predpokladany dafovy naklad kalkulovang z vsledku 4562 5225
Dafové neuznatelné naklady -3754 B
Rozdilné sazby aplikovatelné spoleénostmi ve Skupiné 4683 4243
Dai ze zisku uznana ve vjsledku hospodafeni 5492 9462
Efektivni dafiové sazba 6,02 % 9,05%
OdloZena daii ve vijkazu finanéni situace
30.6.2021 31.12.2020
vitis. Kd Pohledévka Zévazek Pohledédvka Zéavazek
Rozdil v GCetni a dafové hodnoté
47 171910 47 174 548

dlouhodobych aktiv

Odlozena dan byla vypoétena s pouzitim sazby dané 5 % u Fondu a 19 % u dcefingch spole€nosti. K 30. 6.
2021 nedoslo k pfecenéni investi¢nich aktiv Skupiny, coz v disledku nevedlo k zdsadni zméné G&etnich a
dafovych hodnot dlouhodobych aktiv, a proto odloZzend dai k30. 6. 2021 koresponduje relativné
s hodnotou prezentovanou v posledni rogni konsolidované Ugetni zavérce.

6 Transakce se spfizn&nymi stranami

6.1 Osoba ovladajici

Vlastniky zakladatelskych akcii Fondu jsou nésledujici akcion&fi, pficemZ podil na zakladnim kapitalu je

shodn( s podilem na hlasovacich pravech:

Akcion&fi Fondu a jejich podil na zékladnim kapitélu Fondu

30. ervna 2021

31. prosince 2020

Petr Tanké 86,75 % 86,47 %
JUDr, Petr Svato$ 11,25% 11,25%
Ostatni fyzické osoby 2,00 % 2,28%

100,00 % 100,00%

Qvladajici osobou Fondu a Skupiny je pan Petr Tanké.
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6.2  Dcefiné spole€nosti

Nasledujici dcefiné spole¢nosti jsou k 30. Eervnu 2021, resp. za mezitimni obdobi roku 2021 zahrnuty do
této konsolidované Gcetni zavérky:

Podfl na Podil na
viastnim hlasovacich Metoda
N4zev spoletnosti Sidlo kapitélu v % prévechv % konsolidace Predmét podnikan{
. developersky projekt
CREAM RB.A, a.s. N;‘:g';'aapzrssé 344' 100 100 Pin4 multifunkénfho centra
FABRIKA ve Zliné
Nuselska 262/34, . sprava nemovitost,
CREAM Real Estate, s.r.0. 140 00 Praha 4 100 100 PInd servisn organizace
Nuselska 262/34, . o -
CREAM Brno, a.s. 140 00 Praha 4 100 100 Piné pronajem nemovitosti
Nuselska 262/34, . s
CREAM property, s.r.c. 14000 Praha 4 100 100 PInd prondjem nemovitostt
Nuselskd 262/34, . . I
CREAM assets, s.r.o. 14000 Praha 4 100 100 Plna pronajem nemovitosti
. Nuselska 262/34, . . o
CREAM service s.r.0. 14000 Praha 4 100 100 Plnd prondjem nemovitosti
. 1. méje 832/19, . . T
LD - reality, s.r.0. 572 00 Olomouc 50 50 PIna prondjem nemovitosti
INCOME service, a.s. Nuselska 262/34, .
(prodejk 7.6, 2021) 140 00 Praha 4 100 100 Pind obchodni éinnost

V prilbéhu mezitimniho obdobi roku 2021 nedo3lo k Zadné akvizici nové dcefiné spole¢nosti, avSak dne 7. 6.
2021 byla prodéna dcefina spolecnost INCOME service, a.s. za 4 500 tis. KE. V souvislosti s prodejem doslo
k vyfazeni ndsledujicich ¢istgch aktiv:

vtis. Ké K30.6.2021
Obchodni a jiné pohledavky 91
Pohledavka z titulu splatné dané 134
Penize a penéini ekvivalenty 2769
Obchodni a jiné zavazky -247
Cisté aktiva celkem 2747

Dusledkem prodeje bylo uzndani zisku z prodeje dcefiné spole€nosti ve vysi 1 753 tis. K¢, ktery je zahrnut
v poloZce Ostatnivnosy v ramci vysledku hospodafeni,

6.3 Vlastnitransakce se spfiznéngmi stranami
Zustatky a dopad transakci uskute¢néngch mezi Fondem a jeho dcefingmi spole¢nostmi byly pfi pfipravé
této konsolidované Géetni zavérky eliminovany.

Véechny transakce se spfiznéngmi stranami jsou zaloZeny na podminkich shodngch stransakcemi
s hespfiznénymi stranami. Zistatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se ocekava farmou penézni platby.

Poskytnuté zépuijtky

K 30.6. 2021 Skupina neeviduje Zadné poskytnuté zapljcky a pfijaté vpljcky vaci spfiznéné strané.
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Transakce a ztstatky s ostatnimi spfizné&ngmi stranami:

vtis. K¢ 30. ervna 2021 31. prosinec 2020

Pohledavky Zévazky Pohledévky Zévazky
Ostatni spFiznéné strany 309 656
Celkem - 309 - 656

Pololetf kontfci Pololeti konéicl

viis. K& 30. Eervna 2021 30. Eervna 2020
Prodej sluzeb Nékup sluzeb Prodej sluzeb Nékup sluZeb
Ostatni spFiznéné strany 1996 1716
Cetkem - 1996 1716

Za mezitimni obdobi roku 2021 i 2020 Skupina nakoupila pouze pravni sluzby od spfiznéné strany.

Odmény klitovich Elenh vedeni:

Vsichni €lenové piedstavenstva a ¢lenové dozor€i rady maji s Fondem uzavienu smlouvu o vgkonu funkce.
Dale uvedeni ¢lenové piedstavenstva maji s Fondem uzavfenu pracavni smlouvu: Mgr. Roman Svec, Feditel
Useku administrace a back office pracovni smlouva ze dne 29. 12. 2011, na dobu neuritou) a Ing. Martin
Jarolim, MBA, feditel Gseku obhospodaFovani a spravy majetku (pracovni smlouva ze dne 29. 12, 2011, na
dobu neurtitou). 7&dna zv(ySe uvedenich uzaviengch smiuv vsob& neobsahuje adné vijhody,

paskytované pfi ukongeni vgkonu funkce nebo zaméstnani.

Pololeti konéicf Pololetf konticf
vtis. K& 30. Zervna 2021 30. Eervna 2020
Mzdy a ostatni penéZité pfijmy clend pfedstavenstva 841 840
Mzdy a ostatni penéZité pfijmy ¢lend dozoréf rady 180 90
Celkem 1021 930

? Prehled Fizeni finanénich rizik

Skupina je vystavena nasledujicim finanénim rizikGm:
e (vérovériziko
e riziko likvidity
e riziko trZni

Finanéni rizika, kterd ovliviwuji finanéni situaci a vjkonnost Fondu vyplgvaji z nasledujicich finanénich

nastroju:

Viis. K¢ 30.6. 2021 31.12.2020

Finanénf aktiva

Finan&nf aktiva ocefiovana realnou hodnotou 395 395

Finanéni aktiva ocefovana zdstatkovou hodnotou 461665 247 520
Obchodn/ pohleddvky 49857 64348
PenéZni prostiedky 411808 183172

Finantni zévazky

Finan&ni zavazky ocefiovana redlnou hodnotou 2854204 2770161
Zivazky k drZitelim investicnich akcif 2854204 2770161

Finanéni zavazky ocefiované zlistatkovou hodnotou 1033302 899082
Obchodnf zdvazky 21477 26084
Bankovni uvéry 861963 719853
Zdvazky z leasingu 7248 7805
Ostatni financni zévazky 142614 145340
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Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocehované v zlstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
v(znamné neodchyluji od hodnoty redlné a zdstatkovou hodnotu lze povaZovat za vhodnou aproximaci.

7.1 Uvérové riziko

Jedné se oriziko nedodrieni sjednanych zévazkd dluzniky Skupiny (zejména z ndjemnich a dodavatelskych
vztah(). Castky finanénich aktiv — pohledavek a penéZnich prostfedkd — pfedstavuji maximaini kreditni
riziko.

Skupina ma diverzitu jak v druhu vlastnénych prostor, tak v ndjemcich a v oborech, ve kterych tito najemci
padnikaji. Skupina vlastni skladové prostory, kancelafské prostory, obchodni jednotky i bytové jednotky a
ma najemce z oblasti vefejné spravy, bankovniho a pojistovaciho sektoruy, elektroniky, drogistického zboZi
atd. Z tohoto ddvodu nedochazi ke koncentraci rizika protistrany (kreditniho rizika), coz méa za nasledek i

relativné bezproblémovy prabéh vdobé Sifeni koronaviru. Riziko neuhrazeni najemného Skupina
minimalizuje pomoci sjednanych kauci, které svou v(si pokryji nékolikamési¢ni nehrazeni najmu. U
najemnich a dodavatelskych vztahl se také dba na provéfeni protistrany pfi jejim vibéru, jesté pfed

vznikem smluvnich dokumentd.

K nesplacengm pohledévkdm Skupina odhadla vysi ogekavanych tvérovych ztrat (viz 5.8) a soutasné
posoudila Uvérové riziko penéznich prostiedkd uloZzengch u bank za zanedbateiné.

7.2 Riziko likvidity

Likvidita je schopnost dostét svym finanénim zévazkdm v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn v3ech
potencialné likvidnich prostiedkd, které mé Skupina k dispozici pro Ghradu svch splatngch zavazkd. Toto
riziko se eliminuje pomoci planovani stfednédobého i kratkodobého cash flow. Ke snizeni rizika je
ponechavana pfiméfena rezerva finanénich prostfedkl na bankovnim Gétu. Dle schvéleného statutu je
minimalni hodnota likvidnich aktiv matefské spoleé¢nosti CREAM SICAV, a.s. 1000 tis. KE. Ve siedovaném
obdobi byla rezerva finan&nich prostfedk( vijrazné vyssi.

Nasledujici tabulky znazorauji zbytkovou smluvni dobu splatnosti finanénich zavazkl Skupiny. Tabulky byly
sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd z financnich zévazkd se zohlednénim nejdfive
mozZnych termind, kdy se mlZe Zadat splaceni téchto zdvazkd. Tabulka zahrnuje penézni toky z drokd i
jistiny.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazka (v tis. K¢ ):

Do Nad 1 rok Nad
K 30. éervnu 2021 1 roku ai Slet Slet Celkem
Zavazkyz obchodnich vztah( 21477 . - 21477
Bankovn( Gvéry 93775 671834 173518 939127
Zavazky z leasingll 1312 6233 - 7 545
Ostatnf finanéni zavazky 9512 38049 137 720 185281
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim - 2854204 - 2854204
Celkem 126 077 3570319 311237 4007 633
Do Nad 1 rok Nad
K 31. prosinci 2020 1 roku aiSlet 5let Celkem
Zavazky z obchodnich vztah( 26 084 - . 26084
Bankovni avéry 86 052 344207 430258 860517
Zavazky z leasingl 1312 6889 - 8201
Ostatni finan¢ni zdvazky 9512 38049 142683 190244
Zavazky k drziteldm investitnich akeif . 2770161 . 2770161
Celkem 122 960 3159305 572941 3855 207
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MoZné riziko nedostate¢né likvidity z titulu vyplaceni zavazkl vici drzitelGm investi¢nich akcii povazuje
Skupina za nizké, jelikoz dle Statutu Fondu jsou €astky odkupovanych akcif splatné ve Ihité krat$inez 12
mésicll omezené a v pfipadé ohroZeni schopnosti Skupiny dostat svim zévazk(im v disledku odkupu
investiénich akcii mé pfedstavenstvo Fondu pravo odkup investi€nich akcii pozastavit az na 2 roky. Proto je
tento zdvazek specifikovan v kategorii 1 aZ 5 let.

7.3 Urokové riziko

¥y

Urokové riziko vyplgvé z pohybu drokové miry, kdy v ddsledku jeji zména bude Skupina hradit vy3si nebo
pifpadné i niz&i drokové platby z erpangch Gvérd. Urokové riziko je tak spojeno s bankovnimi Gvéry
s pohyblivou tGrokovou sazbou, které jsou vSak v ramci Gvérovéha portfolia vgjimkou. Skupina pfistoupila v
roce 2019 k fixaci Grokovyjch sazeb u Eerpangch bankovnich Gvérd, proto riziko zmény trokové sazby, atedy
i zmény dopadu drokovich nakladd je povaZovano za velmi nizké (viz 5.13 pfehled bankovnich Gvér
s fixnimi Grokovymi sazbami).

7.4  Ménové riziko

Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemia z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni
ménou Fondu i jeho dcefin(ch spole€nasti je CZK a je-li uskute€néna transakce denominovéna v jiné méné,
je prepotitana, stejné tak jsou pFepocitavany zlstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou.
Disledkem je vznik kurzavych rozdild s vlivem na celkovy vijsledek hospodafeni. Vzhledem k tomu, Ze
Skupina realizuje vé&tSinu transakci v CZK, nenf expozice Skupiny na ménové vjznamna a ve v{sledku za
mezitimni obdobi roku 2021 byla uznana Eista kurzovd ztrata ve v(si 41 tis. K&).

7.5 Rizenfkapitdlu

Cilem fizeni kapitdlu Skupiny je zabezpecit, aby Skupina byla schopna pokracovat ve své Cinnosti po
neomezenou dobu a vytvaret vgnosy pro akcionafe a prospéch pro ostatni zainteresované strany, stejné
jako udrZovat optimalini strukturu kapitalu a sniZovat tak naklady na kapital. Optimalni struktura kapitalu je
takova, ktera zajistuje pozitivni penézni toky pfi minimalizaci kapitélu a rezervnich fondl. Kapital zde tvofi
vlastnii cizi zdroje vztaZzené k investiéni ¢4sti (zavazky a Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim).
Svou investi¢ni ¢innost Skupina CREAM financuje dvéma zpdsoby. Investice do 10 000 tis. K& financujf
z vlastnich zdrojl. Investice nad 10 000 tis. K& pak financuji z vlastnich zdrojh (ve vys$i 15 %) a z cizich zdrojd
(ve vysi 85 %, prevazné dlouhodobé bankovni tvéry Oberbank AG). | pro nasledujici obdobi pfedpoklada
Skupina zachovani této struktury zdroji financovani své Einnosti. Skupina i pfes dopady spojené
sonemocnénim Covid-19 spliuje v8echny externé uloZené Kapitdlové poZadavky, které wvyplgvaji
z Gvérovych smluv.

8 Provozni segmenty

Predstavenstvo spoletnosti CREAM SICAY, a.s. je hlavnim rozhodovacim orgdnem zodpovédn(m za provozni
rozhodovaéni, kter( pouiiva vysledky jednotlivgch segmentl pro sva rozhodnuti orozdéleni zdroju a
hodnoceni vikonnosti segmentd. Z hlediska geografické perspektivy Ize vymezit jeding geograficky
segment, a to Ceskou republiku. Pfedstavenstvo hodnoti vgkon Skupiny dle podnikatelské ginnosti a urgilo
nasledujici vykazované provozni segmenty:

- Pronajem nemovitosti a souvisejici sluzby

Realizace investi¢nich akci
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Skupina ve v3ech segmentech uplatfiuje stejné Gcetni metody. Tyto dcetni pravidla jsou vsouladu
s Gcetnimi metodami pouZitymi pro sestaveni konsolidované Gcetni zavérky. Transakce vramci Skupiny
definovaného jsou eliminovédny. Skupina neidentifikovala z&dného zékaznika vsegmentu ‘Prondjem
nemovitosti a souvisejici ¢innosti’, kter by vytvofil Skupiné vynos vobjemu vice nez 10 % celkovych

konsolidovanych vgnost.

Za mezitimni obdobi 2021 byly vramci segmentu ‘Realizace investi¢nich akci realizovdny zejména
transakce uvniti Skupiny mezi segmenty, a nikoliv mimo Skupinu vG¢i tfetim stranam.

30.éervna 2021 Pronéjem nemovitostf Realizace

vitis. K¢ a souvisejfci Einnosti investi€nich akel  Vulou€enf Celkem
Vgnosy tfetim strandm 204049 - - 204 049
Mezisegmentové viinosy 49549 17 269 -66 818 -
Vinosy celkem 253 598 17269 -68818 204049
Naklady tfeti strany -97 664 21 - -97 644
Mezisegmentové néklady -62 351 -16 543 78894 -
Urokové naklady -15158 - - -15158
Néklady celkem -175173 -16 522 78894 -112801
Zisk pfed zdan&nim a pfecené&nim gistych aktiv

pfipadajlcich na investi¢ni akcie 78425 746 12077 91248
Aktiva celkem 4130219 - - 4130219
Pasiva celkem 4129472 746 - 4130219

V ramci nakladd jsou zahrnuty odpisy v celkové vsi 3 260 tis. K& (segment prondjem nemovitosti 1 936 tis.

KE&; segment investi¢nich akci 1 324 tis. K&).

31. prosince 2020 Prondjem nemovitostl Realizace

vitis, K¢ a souvisejicf éinnosti investinich akef  Vuyloutenf Celkem
Zisk z pfecenénfinvestic 383109 - 383109
Vynosy tfetim stranédm 381529 47 313 - 428842
Mezisegmentové vijnosy 88 666 61098 -149 764

Vinosy celkem 850249 108411 -149764 808 896
Néklady tieti strany -188425 -46 443 - -234 868
Mezisegmentové naklady -59430 -59294 -118724 -
Urokové néklady -31031 - - -31031
Néklady celkem -278 886 -105737 -118724 -265899
Zisk pfed zdan&nim a pfecen&nim &istjch aktiv

pfipadajicich na investi€nf akcie 571363 2674 -31 040 542 997
Aktiva celkem 3907 558 15066 3922624
Pasiva celkem 3910410 12214 - 3922624

V ramci ndkladd jsou zahrnuty odpisy v celkové vysi 5 432 tis. K& (segment pronajem nemovitosti 3 642 tis.

KE&; segment investicnich akci 1 790 tis. KE).

9 Podmin&n4 aktiva a podmin&né zévazky

Fond, ani jeho dcefiné spoleénosti nejsou v zadném sporu, z néhoz by mohlo plynout néjaké pinéni. Vedeni
Fondu si neni védomo ani jingch udalosti uskute¢nénygch béhem déetniho obdobi, které by vedly ke vzniku
a evidenci tzv. podminénych zdvazkl ¢i podminéngch aktiv a pfipadnych dalsich podminéngch plnéni ve

prospéch Fondu.

42



10 Udalosti po rozvahovém dni

Zadné vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vijkonnost Skupiny nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této Gcetni zavérku.

11 Schvéleni Gcetni zavérky

Tato mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka byla schvélena a vydana ke zvefejnénidne 29. zati 2021.

Mgr. Roman §vecﬁ Ing. Martin Jarolim, MBA

-
JUDr. Petr Svato$
clen pfedstavenstva

pfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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4. Hodnoceni rizik, vliv pandemie Covid-19 na obsah
pololetni zpravy

Rizikové faktory pro budouci vgvoj Fondu a Skupiny

Fond ma zpracovanu Strategii fizeni rizik, Ktera byla schvélena pfedstavenstvem a kazdy rok je revidovana.
Také se kazdoro¢né v Gtvaru anal(z a fizeni rizik vytvafi zprava o fizenirizik, kde se vyhodnocuje dodrzovani
limit (tedy akceptované miry rizika), které jsou stanoveny ve statutu Fondu.

Rizika, na ktera se Fond zejména zaméfuje:

a) Riziko likvidity - nedostate&n4 likvidita

Likvidita je schopnost dostat svgm finanénim zdvazklm v dobé jejich splatnosti. Jde tedy o souhrn vSech
patencialné likvidnich prostfedk(, které ma Fond k dispozici pro Ghradu svjch splatn{ch zavazkd. Toto riziko
se eliminuje pomoci pldnovani stfednédobého i kratkodobého cash flow. Ke sniZeni rizika je ponechdvana
pfiméfend rezerva finanénich prostiedk( na bankovnim Gétu. Dle schvaleného statutu je minimalni hodnota

likvidnich aktiv 1 000 tis. K&. Ve sledovaném obdabi byla rezerva financnich prostfedkd vijrazné vyssi.

Likviditu nejvice ovliviji velké investitni akce, které jsou ale ve vétsiné piipadl kryty z bankovnich Gvéra.
Vklad vlastnich prostiedkl se pohybuje mezi 15 % - 20 % z celkové investice. Zbytek investice je rozloZen do
splatek dvéru. Uvéry jsou nasledng splaceny zinkasovaného najmu. Diky zaméfeni se na prondjem
vlastnich nemovitosti a z toho plynouci pravidelny pfijem ve formé néjmu, povazujeme riziko likvidity za
hizké.

MoZné riziko nedostate&né likvidity z titulu vyplaceni zavazkG vi¢i drzitelGm investitnich akcif povazuje
Skupina za nizké, jelikoz dle Statutu Fondu jsou ¢astky odkupovanych akcii splatné ve IhGté kratsi nez 24
mésicl omezené a v pfipadé ohraZeni schopnosti Skupiny dostat svym zéavazkim v disledku odkupu
investi¢nich akcif m& predstavenstvo konsolidujici spole€nosti pravo odkup investi¢nich akcii pozastavit az
na 2 roky. Proto je tento zavazek specifikovan v kategorii 1-5 let.

b) Riziko trini

Jednd se o riziko potencidlni ztraty z pohybu trZznich cen. V pfipadé Fondu jde zejména o moiny pohyb
hodnoty nemovitosti a zmény trzniho néjmu vzvislosti na ekonomickgch podminkdch natrhu
s nemovitastmi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze trend je stabilné pozitivhé& rostouci povazuje Fond toto riziko

Za nizke.

Vramci trzniho rizika se sleduje i pohyb inflace, Grokové miry a kurzu mény. Fond nema pohledavky ani
z4vazky v cizich méndch, takZe riziko negativniho dopadu zmény kurzu, tedy ménové riziko je minimalni.
Jedingm subjektem Skupiny, kter vminulém obdobi realizoval obchodni ¢innost [platby iinkasa) ve
vjznamném objemu vméné EUR byla spoletnost INCOME service, a.s. Vzhledem ke skuteZnosti,
Zeifinancovani probihalo v méné EUR neméla zména kurzu vliva ménové riziko je opét minimaini. Rovnéz
riziko Grokové, které vyplgvé z pohybu trokové miry, je minimalni. Fond i Skupina zménili v prvnim gtvrtleti
2019 Grokovou sazbu z variabilni na fixni u vétsiny svijch uvérl. Vgse zavazkd Gro€enfch proménlivou
drokovou sazbou k 30. Eervnu 2021 je 1,5 % z celkovch zdroji Fondu. USkupiny pak 1,8 %. Proto i s
prihlédnutim na ekonomicky vivoj povazuje Fond toto riziko za nizké.

c) Riziko protistrany [kreditni riziko)

Jedn4 se o rizike nedodrzeni sjednan{ch zévazkd protistrany Fondu a Skupiny [najemni a dodavatelské
vztahy). Riziko protistrany z pohledu dodavatelskgch vztahl vramci nemovitostniho trhu je zejména
nedodrzeni zdvazku doddvky kvalitnich stavebnich materidll a praci, dodrzeni terminu dodani apod. Toto

44



riziko eliminujeme pomoci smluv ¢ dilo, kde jsou FeSeny zaruky, odpovédnosti za vady, reklamace, terminy
i sankce pfi jejich poruseni.

U rizika protistrany z pohledu odbératelskgch vztahd, tedy najemnikd nemovitosti, jde nejéastéji
o neplaceni ndjemného. Fond toto riziko minimalizuje pomoci smluvnich dokumentd a sjednanych kauci,
které pokryji nékalika mési€ni nehrazeni najmu. U obou vztahU se také dbé na provéfeni protistrany pfi jejich
v(jbéru, jesté pred vznikem smluvnich dokumentd.

d} Riziko koncentrace

Fond ma diverzitu jak v druhu vlastnéngch prostor, tak v ndjemcich a v oborech, ve kter(ch tito najemci
podnikaji. Fond vlastni skladové prostory, kancelaiské prostory, obchodni jednotky i bytové jednotky. Ma
najemce z oblasti vefejné spravy, bankovniho a pojidtovaciho sektoru, elektroniky, drogistického zbozi atd.
Riziko koncentrace je diky v(se popsanému vyhodnoceno jako nizké.

e} Operaéniriziko

Jedna se o riziko vzniku ztraty v ddsledku provoznich nedostatk( a chyb, a to zejména o mozné selhani
lidského faktoru, nastavenych proces( ¢izasahu vnéjsiho vlivu. Fond se snaZieliminovat totoriziko a mozné
dopady selhani pomoci vnitfnich predpisi a pravidel, informacniho systému a nastavengch work flow
jednotlivich procesd.

4.1. Viiv pandemie Covid-19

Na po&atku roku 2020 byla potvrzena existence nového karonaviru (Covid-19), ktery se rozsifil celosvétoveé,
veetné Ceska, a zplisobil narugeni mnoha podnikatelskgch, hospodafskych i socidlnich aktivit. Protoze je
situace nestabilni a stale se vyviji (tzv. druha vina, tfeti vina a o€ekévand &tvrtd vina v zavéru roku 2021),
byl u€inén odhad potenciainiho dopadu na Spole¢nost a Skupinu, kterg byl promitnut do vykazovanych
hodnot a obsahu Konsolidované pololetni zpravy Emitenta. Pfipadny dopad pandemie na makroekonomické
progndzy, finanéni pozici a v{sledky Spole¢nosti a Skupiny byl zahrnut do odhadl opravnych poloiek a
rezerv v mimofadné Géetnizavérce k 30. 6. 2021.

Spole€nost i pro nasledujici obdobi pfedpoklada, ze vliv pandemie koronaviru (Covid-19) bude mit dopad
na ekonomiku plo3né, tedy i na segment podnikani Spole¢nosti a jejich dcefingch spolecnosti. Spolegnost a
Skupina peclivé vyhodnocuje informace a nafizenf vlady, trend ekonomického vjvoje trhu a toto zohledfuje
pfi rozhodovani ve svém podnikani, a to v souladu s platngmi vnitfnimi pfedpisy a schvalenou investi¢ni
strategii. Spolecnost i Skupina situaci pribézné sleduje a vyhodnocuje.

Spole¢nost v ramci predchazeni rizik(m zpracovala krizovy financni COVID plan. Tento krizovy pfedpoklad
s negativnimi dopady nenastal a vsiedky hospodaieni roku 2020 odpovidaly plvodnimu finanénimu planu

,pred COVIDem®.

Spoletnost a Skupina jako zésadni vidi riziko v odkladu inkasa plateb za n&jem, moZnou insolvenci fady
subjektd a zménu ve zvyklostech a spotiebitelském chovani na trhu (pfesun obchodu z kamenngch
prodejen na internetovy obchod, pfesun administrativnich ¢innosti z kancela# na ,home office").

Spole¢nost a Skupina eliminuje rizika a moZné dopady a pfijala opatfeni v nasledujicich oblastech:

- Ke kryti mozZngch negativnich dopadd vyuzije €ast vytvofen(ch rezerv a zdroji z podnikani
- Pijala reorganiza&ni opatfeni ke snizeni naklad( o cca 40 % [sniZeni stavu zaméstnancd, snizeni

rezijnich nakladd, pozastaveni vybranych investitnich akci).
- Spoleéné s financujicimi bankami realizovala odklad splatek avérl na dobu minimalné 6 mésict.
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Z prib&zného vyhodnoceni rizik a dopad( Ize konstatovat, Ze Spole€nost a Skupina zvaZila mozna rizika a
pfijala opatfeni v mife vys&i, nez jsou aktualni redIné dopady.

V Rozhodném obdabi byly dopady Covid-19 na Spoleénost a Skupinu niZsi, neZ bylo oéekavéani Spoleénostia
Skupiny. Dil¢i dopad méla pandemie Covid-19 na nasledujici, zejména obchodni oblasti:

- Doslo k preventivnimu pozastaveni néktergch investi¢nich akcf

- Pomalejsi narst obsazovani prostor a uzavirani novgch najemnich smiuv [zpomaleni nabéhu
novch najemnich smluv)

- Dilti dopad byl a je v rozloZeni plateb za najem — splatkovani najmd v objemu 2,3 mil Kg, splatno
vmésitnich splatkdch i vpribéhu 2021. Tento dopad je v8ak nevjznamn(j z hlediska objemu
zdroj0.

- Poskytnuti slevy dle programu COVID najemné (jen jednotky pipadii)

K dopaddim Covid-19 Ize obecné konstatovat, Ze dopad Covid-19 na hospodafeni Spole¢nosti ¢i Skupiny neni
vyznamny.

CREAM SICAV, a.s neterpala podporu v souvislosti s Covid-19 dle opatfeni viady.

Ze skupiny CREAM Cerpala podporu v souvislosti s Covid-19 dle opatfenivlady pouze v roce 2020 spole¢nost
CREAM property, s.r.o., a to ve v§si 19 tis. K¢ z titulu prominuti pojistného na socidlni pojisténi.

Pro posileni financni stability vyuzila CREAM SICAV, a.s. i spole¢nosti skupiny CREAM odklad splatek
bankovnich Gvéri o 6 mésicd.

Ocekavané vysiedky v 2021

Spole¢nost zapracovala mozné dopady Covid-19 do planu na rok 2021. | hodnoty nejkrizovéjsi varianty
planu 2021, kterd potitd snastupem a dopady dalSich vin pandemie [moZna &tvrtad vina nakazy a
insolvenéni stavy ¢asti najemci) jsou uspokojivé: Cisty zisk 117,3 mil K& pfi trzbach 224,6 mil K&. EBITDA
pak 139,7 mil K¢.

Informace o skute¢nostech, které nastaly po Rozvahovém dni a jsou v{jznamné pro napinéni Géelu
Konsolidované pololetni zpravy

Vobdobi od 30. gervna 2021 do data sestaveni této Konsolidované pololetni zpravy Emitenta nenastaly
73adné vyznamné udalosti, které by mély vgznamny dopad na sestavenitéto Konsolidované pololetnizpravy
Emitenta.

Rovnéz nenastaly zadné udalosti, které by mohly zasadnim zpGsobem ovlivnit majetkovou &i finanénf
situaci Emitenta.

Tato Konsolidovana pololetni zprava Emitenta byla pfedstavenstvem schvélena ke zvefejnéni.

Praha, 29. zafi 2021

T . \ . —
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JUDr. Petr SVated— Mgr. Roman Svec Ing. Martin Jarolim, MBA
pfedseda pfedstavenstva ¢len predstavenstva clen pfedstavenstva
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