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1 VYMEZENIi POIMU

Cennymi papiry kolektivniho investovani
se rozumi podilové listy podilového fondu, akcie investi¢niho fondu a obdobné cenné papiry vydavané

v zahranidi.

¢éNB

se rozumi Ceska nérodni banka.

Investicni fondy
se rozumf fondy kolektivniho investovani (standardni / specialni) a fondy kvalifikovanych investord.

Majetkem Fondu

se vtomto

Statutu rozumi aktiva v investiénim jméni fondu (kde se v tomto Statutu mluvi o aktivech

Fondu, mysli se tim Majetek Fondu)

Dluhy Fondu
se rozumi dluhy zahrnuté v investi¢nim jméni fondu vyjma potencidlnich zévazki plynoucich z dosud

neuplatnénych prav na odkoupeni investi¢nich akcii na Zadost jejiho vlastnika.

Dopliikovym majetkem
se rozumi véci uvedené v § 15, § 46 odst. 2, § 47 odst. 1 a § 48 odst. 1 Nafizeni vlady, tj.:
i. pohledavky na vyplatu penéinich prostiedki z Gftu v Ceské nebo cizi méné za CNB nebo

centrélni bankou jiného stitu, ne? je Ceské republika, bankou se sidlem v Ceské republice,
zahraniéni bankou, kterd ma pobo&ku umisténou v Ceské republice, a za dal$imi osobami
uvedenymi v § 72 odst. 2 Zakona s dobou do splatnosti v délce nejvy3e 1 rok;

ii. cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vyddvané fondem kolektivniho investovani nebo

srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem, jestlize

mé jeho obhospodafovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha
dohledu tohoto orgédnu dohledu,

podle statutu nebo srovnatelného dokumentu Podfondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvy3e 10 % hodnoty svého majetku
do cennych papirG a zaknihovanych cennych papiri vyddvanych fondy kolektivniho
investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi investiénimi fondy,

jsou tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry odkupovany ve Ihiité krat3i nez 1 rok
nebo je zaji$t&no, Ze se cena té&chto cennych papirli nebo zaknihovanych cennych papird na
trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktualni
hodnoty,

se nejedna o cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry vydané fondem nemovitosti
nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem;

iii. nastroje penéZniho trhu, kterymi jsou statni pokladnicni poukdazky, poukazky CNB a srovnatelné

nastroje penéiniho trhu;

iv. investiéni cenné papiry, kterymi jsou dluhopisy, které jsou pfijaty k obchodovéani na trhu

uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady a jejichZ zbytkova doba do dne splatnosti je
kratsi nebo rovna 3 rokim.

Investiénim jménim
se rozumi majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu.

v s we
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Zakladatelskou Casti jméni
se rozumi ostatni jméni fondu neZ investi¢ni jméni, tedy majetek a dluhy Fondu jiné neZ majetek a dluhy
z investi¢ni ¢innosti Fondu.

Investorem
se rozumi vlastnik investi¢ni akcie Fondu.

Fondem nebo Fondem kvalifikovanych investori
se rozumi investiéni fond specifikovany v ¢lanku 2 tohoto Statutu.

Zakonem o obchodnich korporacich
se rozumi zékon ¢&. 90/2012 Sh., ve znéni pozdé;jsich predpisd.

Rizikem tykajicim se udrZitelnosti

se rozumi udalost nebo situace v environmentélni nebo socidlni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni,
ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteény nebo moZny vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu investice

UdrzZitelnou investici

se rozumi Investice do hospodaiské cinnosti, ktera pfispiva k environmentdlnim cilim, jako jsou
investice méfené napf. klicovymi ukazateli pro ucinnost zdrojli ohledné vyuZivani energie, energie
obnovitelnych zdroju, surovin, vody a pldy, produkce odpadut, emisi sklenikovych plyn nebo ukazateli
jeitho dopadu na biologickou rozmanitost a obéhové hospodarstvi nebo investice do hospodaiské
Cinnosti, kterd prispiva k socidlnim cilim, zejména investice, kterd pfispiva k fe$eni nerovnosti, nebo
investice podporujici socidlni soudrZnost, socidlni integraci a pracovnépravni vztahy nebo investice
do lidského kapitdlu nebo hospodarsky &i socidlné znevyhodnénych komunit, za pfedpokladu, Ze tyto
investice vyznamné neposkozuji Zadny z uvedenych cild a spoleénosti, do nichZ je investovano, dodriuji
postupy fadné spravy afizeni, zejména ohledné Fadnych struktur fizeni, vztahll se zaméstnanci,
odménovani pfisluinych zaméstnancl a dodrZovani dafiovych predpisa.

Pohledavkami souvisejicimi s nemovitostmi

se rozumi zejména pohledavky vG¢i Realitnim spole¢nostem nebo najemcdm nemovitosti, napf.
pohleddvky véritele ze smlouvy o pljéce nebo smlouvy o Uvéru nebo pohledavky pronajimatele za
najemcem z titulu dluzného najemného. Za pohledavku souvisejici s nemovitostmi se dale povaiuje
pohleddvka zajisténad zastavnim pravem k nemovitosti anebo pohledavka, kterd vznikla v souvislosti
s pofizenim nemovitosti.

Pohledavkami nesouvisejicimi s nemovitostmi
se rozumi veSkeré penéZité pohledavky viéi Obchodnim spole¢nostem s vyjimkou vy$e uvedenych
Pohledédvek souvisejicich s nemovitostmi.

Pfislusenstvim nemovitosti

se rozumi véc, jejiz vlastnik je shodny s vlastnikem nemovitosti a jeZ byla vlastnikem urc¢ena k trvalému
uzivani spolu s nemovitosti v ramci jejitho hospodaFského urceni. PfisluSenstvim nemovitosti mizZe byt
zejména mobiliaf, zatizeni technického zazemi, vnitini vybaveni apod.

Realitni spoletnosti
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se rozumi akciova spolenost, spole€nost s ru¢enim omezenym, bytova i jind druzstva nebo jind obdobna
pravnickd osoba, véetn& pravnickych osob zaloZenych podle jiného nei Ceského prava, jejimi
predmétem podnikani je pfevdiné pofizovani nemovitosti vietné jejich pfisludenstvi, provozovani
nemovitosti,-Gplatny pfevod vlastnického prava k nemovitostem, a to za Uéelem dosaZeni zisku. Realitni
spoletnosti se pro ugely stanov nerozumi toliko nemovitostni spoleénost ve smyslu Nafizeni vlady ¢
243/2013 Sh., o investovani investiénich fondd a o technikich kjejich obhospodafovani vietné
prislu$nych pfedepsanych limitt a omezeni nabyvéni a drZeni Ucastl. Za realitni spolecnost se zejména
povaZuje pravnickd osoba s nasledujicimi vlastnostmi: (i) vice neZ 51 % z celkovych aktiv dané pravnické
osoby tvofi nemovitosti ocenéné cenou obvyklou, nebo (ii) vice nez 50 % celkovych rocnich vynosl dané
pravnické osoby plyne z innosti spojenych s nemovitostmi.

Realitni spolecnosti Fondu
se rozumi Realitni spolegnost ve smyslu tohoto statutu, na niz ma Fond Gcast

Obchodni spolecnosti

se rozumi akciovd spole¢nost, spoleénost s rufenim omezenym, bytovd i jind druZstva nebo jina
pravnickd osoba, véetné pravnickych osob zaloZenych podle jiného neZ Eeského prava, ktera nespliiuje
vy3e uvedenou definici Realitni spole¢nosti.

Obchodni spole€nosti Fondu
se rozumi Obchodni spole&nost ve smyslu tohoto statutu, na niZ ma Fond tcast.

Fondem kvalifikovanych investori

se rozumi pravnickd osoba se sidlem v Ceské republice, kterd je oprdvnéna shromazdovat penéini
prostfedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim agastnickych
cennych papird nebo tak, Ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi spole¢niky, a provddét spoleiné
investovani shroméaidénych penéznich prostfedkii nebo penézi ocenitelnych véci na zdkladé urené
investiéni strategie ve prospéch t&chto kvalifikovanych investorli a dale spravovat tento majetek.
Investice do fondu kvalifikovanych investorl lze v Ceské republice nabizet i vefejné stim, Ze
spoletnikem (akcionafem) se viak muZe stat jen kvalifikovany investor. InvestiCni strategii, popis rizik
spojenych s investovanim, pravidla pro skladbu majetku, investicni limity, pravidla pro poskytovani a
ptijimani uvérd a phjcek, techniky obhospodafovani, pravidla pro vypoet celkové expozice, limity u
celkové expozice a dalsi udaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice stanovi Statut,
to vée za podminek stanovenych zdkonem o investiénich spolecnostech a investicnich.

Statutem
se rozumi tento Statut investiéniho fondu CREAM SICAV, a.s. obsahujici ndleZitosti stanovené zékonem o

investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, a pfimérené podle vyhlasky ¢. 246/2013, o statutu
fondu kolektivniho investovani. Udaje uvedené ve Statutu museji byt pribé&iné aktualizovény.

Ukazatelem celkové nakladovosti investi¢niho fondu (ddle téZ jen , TER")

se rozumi ukazatel TER, ktery se rovna poméru celkové vySe nékladd Gctovanych k tizi investicni Casti
jméni k primérné mési¢ni hodnoté investiZniho jméni. Celkovou vy3i ndkladl se rozumi soucet ndkladl
na poplatky a provize, spravnich nékladd a ostatnich provoznich ndkladd ve vykazu o nakladech,
vynosech a ziscich nebo ztratach investiéniho fondu podle zvldtniho pravniho predpisu, po odecteni

poplatkd a provizi na operace s investiénimi nastroji podle tohoto zvlastniho pravniho predpisu.
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NaFizeni viady
se rozumi nafizeni vlddy ¢. 243/2013 Sb., o investovani investiénich fondl a o technikdch k jejich
obhospodarovani, v platném znéni.

Zakonem o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech anebo jen zdkonem
se rozumi zdkon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu
se rozumi zdkon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.

AIFMR

Nafizeni Komise (EU) ¢. 231/2013, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2011/61/EV, pokud jde o vyjimky, obecné organizaéni poZadavky, depozitiie, pakovy efekt, transparenci
a dohled

2 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Investiéni fond CREAM SICAV, a.s., se sidlem Nuselskd 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 285 45 320,
zapsany do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 15122, byl
vytvofen na zakladé povoleni CNB, vydaném dne 23. Gnora 2009, ¢&. 2009/1216/570, pravni moc dne
23.2.2009. Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 16. bfezna 2009. Fond je vytvoren na dobu
neurtitou. Fond je investi¢nim fondem shromaZzdujicim prostiedky od kvalifikovanych investor(i dle §
272 odst. 1 zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond se s ucinnosti k 1. 9. 2016 pfeménil na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem.
Fond ugetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti (viz investiéni jméni
definované vyse) od svého ostatniho jméni (viz zakladatelska ¢ast jméni definovand vyse) a nevytvari
podfondy. Fond vyddva dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie, které predstavuji stejné podily na
zapisovaném zdkladnim kapitdlu spolecnosti, a investi¢ni akcie, které predstavuji stejné podily na
investiénim jméni spoleénosti.

Fond, jakozto samospravny investi¢ni fond, se sam obhospodafuje a provadi svou administraci. Fond je
obhospodafovatelem opravnénym presahnout rozhodny limit podle § 16 Zdkona o investinich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond zFidil organizaéni slozku, a to na adrese Zlin, Vavreckova 5657, PSC 762 17. Pfed obchodni firmou
CREAM SICAV, a.s. (City Real Estate Asset Mianagement) pouZival Fond ndzev CREAM uzavieny investi¢ni
fond, a.s. a R.E. uzavieny investi¢ni fond, a.s. Vy3e zapisovaného zakladniho kapitédlu Fondu je 4.000.000
KE.

Externim auditorem Fondu je BDO Audit s.r.o., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4, IC:
45314381.

Internetovd adresa, prostfednictvim které Fond uvefejiiuje informace podle zdkona, je
www.creamfond.cz.

Fond nezohledfiuje nepfiznivé dopady investi¢nich rozhodnuti na faktory udriitelnosti ve smyslu ¢l. 4

CREAM SICAV, a.s. 6



Statut fondu kvalifikovanych investord

odst. 1 pism. b) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zvefejfiovani informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi financnich sluZeb, jelikoZ se nejedna o
produkt ve smyslu €&l. 8 nebo 9 daného nafizeni. Podkladové investice tohoto. finantniho produktu
nezohlediuji kritéria EU pro environmentalné udrZitelné hospodaiské Cinnosti. -

Statut mGZe byt prelozen do dalsich jazyk(. Rozhodnym jazykem Statutu je Cesky jazyk.

Seznam vedoucich osob Fondu ve smyslu § 21 odst. 4. zékona a Udaje o nich ke dni schvéleni tohoto
Statutu jsou uvedeny v Pfiloze €. 1.

3 INVESTICNI CiLE A STRATEGIE

Fond mé za cil zejména pofizovéni a provozovani aktiv z oblasti nemovitostniho trhu. Akvizice maji
formu bud pfimého nebo nepfimého nabyvani nemovitosti nebo podiléi v Realitnich spole¢nostech,
véetné spoleénosti ovladajicich Realitni spoleénosti. Fond mazZe dopliikové pofizovat majetkové podily
(napt. obchodni, akciové, druZstevni apod.) i v Obchodnich spole¢nostech, dale pak miZe investovat i do
pohledavek nesouvisejicich s nemovitostmi. Fond pfimo ¢i nepfimo pofizuje nemovitosti, Realitni a
Obchodni spole¢nosti a dalsi aktiva vymezend v tomto Statutu (viz odst. 3) primarné na uzemi Ceské
republiky a ostatnich ¢lenskych statt Evropské unie.

Cilem investi¢ni politiky Fondu je doséhnout diouhodobého zhodnoceni svéfenych prostfedki pfi
dosaZeni lepdi likvidity, niz$iho rizika a vyssi diverzifikace nez pfi realizaci individualnich investic.
Investi¢nim cilem Fondu je zhodnocovat vklady investord nad ramec trokovych sazeb z terminovanych
stiednédobych vkladd poskytovanych bankami. Za stfednédoby vklad se pro Glely tohoto Statutu
rozumi vklad na dobu deldi neZ 3 roky. Co se tykd rizik tykajici se udriitelnosti, Fond je ve svém
investiénim rozhodovani nezohlediiuje jakofto samostatné kategorie, nicméné k urcitym rizikdm
tykajicim se udrfitelnosti se miZe pfihlizet v ramci komplexni analyzy investice. InvestiCni strategie
Fondu neni zaloZena na zamérném vyhledavani a uskutecriovani udriitelnych investic, tedy investi¢nim
hlediskem primarné neni, zda se jedné o investici do environmentdini oblasti nebo do hospodarské
&innosti, ktera pfispiva k socialnim ciliim, & do spole¢nosti, kterd dodrZuje postupy fadné sprévy a fizeni.

Typickym investorem do Fondu je kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 zékona o investicnich
spoletnostech a investiénich fondech, ktery ma zdjem o investice zejména do atraktivni a perspektivni
oblasti nemovitostniho trhu, jakoZ i doplitkové do oblasti obchodovani s pohledavkami a obchodnimi,
akciovymi podily & obdobnymi majetkovymi ucastmi v Obchodnich spole¢nostech. Soucasné je takovy
investor ochoten akceptovat riziko niZdi likvidity nemovitostni Casti portfolia a mensi miry diverzifikace,
pokud jde o vymezena aktiva. Vedle podminky spinéni charakteristiky kvalifikovaného investora by
investofi Fondu méli mit zkudenosti s investicemi do aktiv nemovitostniho trhu, jakoZ i do aktiv
doplitkovych, vymezenych timto statutem. Minimaln{ pfedpokladany investicni horizont je 5 let.

4 PRAVIDLA PRO SKLADBU MAJETKU FONDU

4.1 Vymezeni majetkovych hodnot majetku Fondu
4.1.1 Fond je fondem kvalifikovanych investoril se zaméfenim zejména na pfimé nebo

nepfimé investice do nemovitostnich aktiv a dopliikové aZ do vy3e 40 % hodnoty
majetku Fondu i do ostatnich aktiv vymezenych timto statutem (viz odst. 3).

CREAM SICAV, a.s. 7
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4.1.2 Fond investuje primarné do:
4.1.2.1 nemovitosti v¢. jejich pfislusenstvi
4.1.2.2 Realitnich spole¢nosti (jak je tento pojem vymezen vyse)

4.1.23 pohleddvek vi¢i Realitnim spoleénostem a pohledavek souvisejicich
s nemovitostmi

4.1.2.4 terminované vklady s dobou do splatnosti v délce nad 1 rok;

4.1.2.5 Dopliikovy majetek

(dale téz ,, primdrni aktiva Fondu”)
4.1.3 Fond dale doplikové, a to az do celkové vySe 40 % hodnoty majetku Fondu,
investuje do:
4.1.3.1 Obchodnich spolecnosti (jak je tento pojem vymezen vyse)

4.1.3.2 Pohleddvek nesouvisejicich s nemovitostmi

(dale téz ,, dopliikova aktiva Fondu*)

4.2 Investicni limity primarnich a doplfikovych aktiv

4.2.1 S ohledem na charakter Fondu jakoZto fondu kvalifikovanych investorl se
nestanovuji minimalni limity pro jednotlivé druhy aktiv v majetku Fondu, ¢imZ neni
dotéen aspekt diverzifikace pfi spravé portfolia v majetku Fondu.

4.2.2 Vpfipadé prekroceni nize uvedenych investi¢nich limith je Fond povinen pfijmout
bez zbyte¢ného odkladu takova opatfeni, kterd povedou k diversifikaci aktiv, jeZ bude
v souladu s investiCnimi limity, vidy v8ak tak, aby neohrozil celkovou hodnotu aktiv
Fondu.

4.2.3 Maximdlni limity pro primarni a doplikova aktiva

4.2.3.1 Nemovitosti - maximalni limit aZz 100 % z hodnoty majetku Fondu, ¢imZ neni
dotéena povinnost minimalni likvidity (limit v absolutnim vyjadfeni) ve smyslu
vyse uvedeném.

4.2.3.2 PtisluSenstvi nemovitosti pouze pfi ndkupu nemovitosti, ve vySi nepfesahujici
30 % hodnoty majetku Fondu a mdzZe tvofit maximalné 50 % z celkové hodnoty
pofizované nemovitosti (tj. nemovitost bez pfislusenstvi 50 % a hodnota
pfislusenstvi 50 %).

4.2.3.3 Realitni spolecnosti - maximalni limit 100 % z hodnoty majetku Fondu, &¢imz
neni dotéena povinnost minimalni likvidity (limit v absolutnim vyjadieni) ve
smyslu vy$e uvedeném.
CREAM SICAV, a.s. 8
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4.23.4

4.235

4236

4.23.7

4238

4239

Pohledavky za Realitnimi spole€nostmi — maximalni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

Pohledavky souvisejici s nemovitostmi — maximélni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

Vklady — maximaini limit 100 % z hodnoty majetku Fondu.).
Obchodni spole¢nosti - maximalni limit 40 % z hodnoty majetku Fondu

Pohledavky nesouvisejici s nemovitostmi - maximélni limit 40 % z hodnoty
majetku Fondu.

Investice na uzemi jinych statl nez Ceské republiky — maximélni limit 30 %
z hodnoty majetku Fondu

4.2.4 Maximalni limity pro individudlné nebo druhové uréené primarni nebo dopliikové

aktivum

4241

4.24.2

4243

Maximalni limit v pfipadé nabyti jedné nemovitosti (vfetné nemovitosti
vlastnéné Realitni nebo Obchodni spoleénosti) ¢ini vdobé nabyti 30 % z
hodnoty majetku Fondu. Pfi diverzifikaci portfolia ve smyslu véhy jedné
nemovitosti vi¢i hodnoté majetku Fondu je postupovano s odbornou pééi tak,
aby byla pfipadna rizika souvisejici s konkrétni nemovitosti a citlivost
celkového portfolia majetku Fondu na toto nesystematické riziko
minimalizovana. Nemovitosti tvofici jeden funkéni celek jsou povaZzovany z
hlediska stanovenych limitll za jednu nemovitost.

Maximalni limit pro hodnotu u¢asti Fondu v jedné Realitni spole¢nosti €ini 30
% z hodnoty majetku Fondu a maximalni limit pro hodnotu d¢asti Fondu v
jedné Obchodni spole¢nosti &ini 30 % z hodnoty majetku Fondu.

Maximalni limit pro hodnotu pohledavek jednoho druhu ¢ini 30 % z hodnoty
majetku Fondu.

4.3 Dalsi informace k vymezeni majetkovych hodnot v majetku Fondu

4.3.1 Fond miZe do svého majetku pfevzit jméni Realitni spole¢nosti, jakoZ i jméni
Obchodni spoleénosti, v jejimZ majetku jsou i jind aktiva neZ primdrni a doplfikova
aktiva Fondu, pokud ve Ihité 3 let od prevzeti jméni této Realitni nebo Obchodni
spole¢nosti budou majetek Fondu tvofit vyhradné primarni i doplfikova aktiva
Fondu.

4.3.2 Nemovitostni aktiva pofizovand do majetku Fondu maji charakter zejména
komerénich nemovitosti pfinasejicich vynosy z provozu, které jsou primarné
pfedstavované kancelaiskymi, obchodnimi, rezidenénimi budovami a skladovymi
objekty.

CREAM SICAV, a.s.
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

Nemovitostni aktiva mohou byt nabyvdna téz formou developmentu. Zptsob
financovani nemovitostnich projektl a zejména developerska Cinnost je realizovdna v
souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Fond v ramci
povolenych limitd miZe financovat ndkup & vystavbu nemovitosti Gvérem, a to
pouze za pfedpokladu, Ze takové financovani zvysi ekonomicky efekt celé transakce.
Pred zahajenim vystavby je poZadovéno ocenéni projektu podle ofekdvaného stavu v
okamZiku dokonéeni (prodejni cena za m2, cena za prondjem za m2 apod.). Déle je
provedeno nezavislé posouzeni vyie stavebnich ndkladi nezévislym odbornikem. v
prubéhu vystavby pak dochazi k postupnému zpétnému uvolfiovéni finanénich
prostiedk, a to v souladu se smlouvou s dodavatelem stavby, na zdkladé predloZené
faktury specifikujici prostavénou &ast a za podminky odsouhlaseni faktického stavu
stavby nezdvislym stavebnim dozorem. Stavebni dozor rovnéZ provede kontrolu
fakturovanych poloZek a jejich skute¢né realizace.

Realitni spolenost jakoZz i Obchodni spole¢nost v majetku Fondu miZe zaniknout
pfeménou, pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy apod., pfifemZ majetek
takové Realitni nebo Obchodni spole€nosti pfechazi do majetku Fondu. Tento Statut
timto umoZiuje pfeménu v souladu s pravnimi pfedpisy, tj. podle zak. ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev.

Obhospodafovdni Fondu je provadéno vzavislosti na kalkulaci vynosnosti a
ndvratnosti konkrétnich investi¢nich prileZitosti s pfihlédnutim k jejich rizikovosti.
Zejména podle kritérii rizikovosti, vynosnosti a navratnosti investice je také
pfizplisobovana struktura investi¢niho portfolia.

Fond je opravnén v odlvodnénych pfipadech pofidit do majetku Fondu nemovitost,
jejiz hodnota nemusi odpovidat jeji redlné hodnoté, pokud bude takova investice
ekonomicky opodstatnénd na zédkladé Fondem provedené ekonomické analyzy.

Nemovitost zatiZzenou zdstavnim pravem, vécnym bfemenem, predkupnim pravem
jako pravem vécnym a uZivacim pravem lze do majetku Fondu nabyt pouze tehdy, je-
li takovd investice ekonomicky opodstatnéna a lze pfi vynaloZeni odborné péce
predpokladat, Zze tato prava tfetich osob nebudou branit realizaci obchodniho
zaméru Fondu s touto nemovitosti. Nemovitost zatiZzenou zdstavnim pravem lze do
majetku Fondu nabyt také tehdy, pokud zastavni pravo bylo zfizeno jako zajisténi
uvéru nebo phjcky, ktera ma byt nebo byla poskytnuta Fondem, Realitni nebo
Obchodni spole¢nosti nebo ve prospéch téchto spolec¢nosti. Ve vztahu k ostatnim
aktivim Fondu véetné aktiv v ramci Realitnich a Obchodnich spole¢nosti se uplatni
obdobnd pravidla tykajici se pfipustnosti zatiZzeni zdstavnimi pravy a obdobnymi
pravy tfetich osob.

Fond je povinen v majetku Fondu udrZovat v podobé vkladl na bankovnich Gétech, v
hotovosti nebo v jinych formach ulozeni penéznich prostiedk(, které umozZiuji jejich
rychlou pfeménu na penéini prostfedky, aktiva, a to nejméné ve vysi 1.000.000 K¢
(jedenmilionkorunéeskych).
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5 PRAVIDLA PRO PRIJETi UVERU NEBO ZAPUJCKY PRI INVESTICNI
CINNOSTI FONDU

- 34

5.1 P¥ijeti Gvéru nebo zapajcky

5.1.1

Fond mdZe v souvislosti se svou investi¢ni Cinnosti pfijmout Ovér nebo zapujcku za
standardnich podminek. Souhrn v8ech pfijatych Uvérh a zapljcek v3ak neprekroéi
v 2adném okamZiku devitindsobek hodnoty majetku Fondu.

6 PRAVIDLA PRO POUZITi MAJETKU FONDU K POSKYTNUTI UVERU,
ZAPUJCKY NEBO DARU, NEBO K ZAJISTENI DLUHU JINE OSOBY

6.1 Obecné pravidla pro pouziti majetku

6.1.1

Majetek Fondu miZe byt pouZit pouze v souvislosti s jeho obhospodafovénim tak, Ze
poskytnuti dvéru, zépijcky, daru nebo zajisténi je moiné poskytnout vyhradné
Obchodni spole¢nosti Fondu nebo Realitni spole€nosti Fondu, anebo tfetim osobam,
neni-li to pro investory Fondu nevyhodné, a to za niZe uvedenych podminek.

6.2 Poskytnuti Uvéru nebo zapGjcky

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Fond je opravnén poskytnout Gvér nebo zapljcku Realitni spolecnosti Fondu nebo
Obchodni spoleénosti Fondu, pokud takové poskytnuti schvali pfedstavenstvo Fondu.
Souhrn poskytnutych Gvért a zapajéek viem Realitnim a Obchodnim spole¢nostem
nesmi pfesahovat 30 % hodnoty majetku Fondu.

Fond mdZe z majetku Fondu poskytnout uvér nebo zapijcku Realitni spolecnosti
Fondu nebo Obchodni spoleénosti Fondu za tGcelem tzv. forward funding, tj. zaptjcka
anebo vér, ktery pfijemce pouzije na poskytnuti Gvéru anebo pUjeky tfetimu
subjektu, ¢imZ ziskd opci na akvizici nemovitostniho aktiva. Tyto transakce mohou
nést zejména rizika terminovych obchodi, soucasné je vSak mozno je povazovat za
specificky pfipad zadlohové platby na nabyti nemovitosti.

Fond muZe z majetku Fondu poskytnout tvér nebo zapijcku jiné osobé, kterad neni
Realitni spole¢nosti Fondu a Obchodni spolecnosti Fondu, pokud (i) je k tomuto
poskytnuti Gvéru nebo zadpljtky zpracovédn pfimérené detailni pisemny zamér, ve
kterém je doloZena efektivita uskutenéni tohoto poskytnuti (ii) jsou investofi Fondu
o tomto zdméru pfedem informovani, (iii) poskytnuti Gvéru nebo zépijcky je pro
Fond ekonomicky vyhodné, (iv) dluZnik Uvéru nebo plijcky je dostatecné kredibilni a
(v) takové poskytnuti schvali pfedstavenstvo Fondu. Souhrn poskytnutych Gvérd a
zapuajéek jingm osobdam, které nejsou Realitnimi spole€nostmi Fondu nebo
Obchodnimi spoleé¢nostmi Fondu nesmi pfesahovat 30 % hodnoty majetku Fondu.

6.3 Poskytnuti zajisténi dluhu Realitni nebo Obchodni spole¢nosti

6.3.1

Fond mdZe z majetku Fondu poskytnout zajisténi uvéra &i zapljcek pfijatych Fondem,
Realitni spoleénosti Fondu nebo Obchodni spole¢nosti Fondu za podminky, Ze md
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poskytnuti takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad. Fond mhZe z majetku
Fondu poskytnout zajisténi Gvérd nebo zaphjcek prijatych osobou, kterd neni Realitni
spole€nosti Fondu nebo Obchodni spole€nosti Fondu, za podminky, Ze ma poskytnuti
takového zajisténi pozitivni ekonomicky dopad a jsou obdobné spinény podminky dle
odstavce 6.2.3 bodu (i) aZ (v). Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou
investitni- strategii Fondu a nesmi nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Fondu. O
poskytnuti zajisténi rozhoduje predstavenstvo Fondu.

6.3.2 Nemovitost v majetku Fondu lze zatiZit zastavnim pravem pro zajisténi zavazku Realitni
spole¢nosti Fondu nebo Obchodni spolecnosti Fondu pokud takové zatiZeni schvali
pfedstavenstvo Fondu. Nemovitost v majetku Fondu lze zatiZit zastavnim pravem pro
zajisténi zavazku jiné osoby, ne? je Realitni spole¢nost Fondu nebo Obchodni spoleénost
Fondu, pokud jsou obdobné spinény podminky dle odstavce 6.2.3 bodu (i) aZ (v).
Vécnym bfemenem, pfedkupnim pravem jako pravem vécnym lze nemovitost v majetku
Fondu zatizit, pokud takové zatiZeni schvali predstavenstvo Fondu.

7 PRAVIDLA PRO UZAVIRANi SMLUV O PRODEJI MAJETKOVYCH
HODNOT NA UCET FONDU, KTERE FOND NEMA V MAJETKU FONDU

711

V souladu s pravidly pro skladbu majetku stanovenymi €l. 4 tohoto statutu je Fond
opravnén investovat pouze do primarnich a dopliikovych aktiv Fondu. Na tcet fondu
nelze uzavfit smlouvu o prodeji investi¢nich nastroji ve smyslu zdkona €. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu (tzn. zejména investi¢ni cenné papiry, cenné
papiry kolektivniho investovani, nastroje penéZniho trhu apod.), které Fond nema ve
svém majetku, nebo které ma na ¢as pfenechany.

8 TECHNIKY K OBHOSPODAROVANI FONDU A PRAVIDLA PRO JEJICH
POUZiVANI

8.1.1

Technikami k obhospodarovani jsou repo obchody a derivaty. Fond neprovadi zadné
repo operace a neuzavird Zadné repo obchody. Fond rovnéZ nepouZiva Zidné
derivéty. Vzhledem k tomu, Ze Fond neprovadi Zddné repo obchody nestanovuiji se
pravidla pro sjednavani repo obchodl ani pravidla pro investovani v souvislosti
s pfipadné sjednanymi repo obchody ani pravidla pro sniZovani rizika z pouZiti
derivata.

9 STANOVENI CELKOVE EXPOZICE A PAKOVY EFEKT

9.1.1

Fond vyuZiva pro vypodet celkové expozice metodu hrubé hodnoty a zdvazkovou
metodou dle AIFMR. Do vypoétu celkové expozice vstupuji expozice v podobé viech
v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu pfijatych uvérd a zapljcek. Expozice Fondu je
v souladu s metodou hrubé hodnoty aktiv a zdvazkovou metodou stanovovéna jako
soucet absolutnich hodnot viech pozic zahrnutych v investi¢nim jméni ocenénych
podle pfisluSnych pravnich a ucetnich predpisi (tj. realnou hodnotou podle
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mezindrodnich Gcetnich standardii upravenych pravem Evropské unie). Maximalni
limit celkové expozice Fondu odpovidd maximalnimu limitu pro vyuZiti padkového
efektu (viz nize).

9.1.2 Pakovy efekt Fondu je vyjadien jako pomér celkové expozice Fondu vici riziku a Cisté
hodnoty aktiv zinvesti¢ni ¢innosti Fondu (dle &lanku 6 a nésledujicich AIFMR),
pfi¢emZ maximalni limit pro miru vyuZiti pakového efektu cini 9.

10 POPIS RIZIK SPOJENYCH S INVESTOVANIM

Investor se niZe upozorfiuje na rizika spojeni s investici do Fondu. Investor se timto vyslovné upozoriiuje,
e hodnota investice méZe klesat i stoupat a Ze neni zaru¢ena navratnost plvodné investované ¢astky.

10.1 Podstatna rizika, se kterymi se Investor mize setkat pfii investici do Fondu

10.1.1 Uvérové riziko a riziko protistrany

Riziko Gv&rové miize spocivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky viié&i Fondu (napf.
najemci nemovitosti) nedodrzi svlj zavazek. Tato rizika se minimalizuji zejména vybérem protistran
dosahujicich uréitou dGrovei ratingu, nastavenim objemovych limitd na vztahy s jednotlivymi
protistranami a vhodnymi smluvnimi ujedndnimi. Riziko protistrany je pfedstavovano zejména selhanim
protistrany v okamZiku vypofadani transakce (napfiklad spinéni povinnosti pfevodu nemovitosti,
obchodniho & akciového podilu). Toto riziko lze omezit zejména vybérem kredibilnich protistran a
oéetfenim transakci kvalitnimi pravnimi instituty.

10.1.2 Riziko nedostateéné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity se u Fondu mGZe vyskytnout v souvislosti s odkupovanim investi¢nich akcii.
Kazdy investor ma prévo kdykoli poZédat o to, aby jeho investi¢ni akcie byly odkoupeny za aktualni
hodnotu vypoctenou v souladu se stanovami a statutem Fondu. S pfihlédnutim k povinnosti odkoupit
investicni akcie ve |hté uvedené niZze miZe byt v pfipadé, Ze bude v kratkém ¢asovém Useku investory
poZadano o odkup podstatné éasti vydanych investicnich akcii a Ze toto odkoupeni nebude moci Fond
uhradit z vklad(i na svych bankovnich Gétech ¢&i z jinych dostate¢né likvidnich aktiv Fondu, mGze byt Fond
vystaven riziku nedostateéné likvidity. Tomuto riziku miize Fond Celit napf. rozhodnutim pfedstavenstva
o dofasném pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii. Riziko nedostatecné likvidity, se v pfipadé Fondu
miZe vyjimeéné projevit také tehdy, kdyZ nemilZe byt pldnovana transakce provedena za pfiméfenou
trzni cenu v dusledku jejiho velkého objemu, resp. v disledku nedostateéné trini poptavky po tomto
aktivu. V disledku toho mdZe byt nerealizovatelné v€asné zpenéZeni aktiv Fondu za ucelem pofizeni

hotovosti.
10.1.3 Trini riziko

Vyvoj sménnych kurst a Grokovych sazeb ma vidy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi
na expozici majetku Fondu vici témto rizikdm (napf. platba ndjemného v Eurech).

10.1.4 Ménové riziko

Mé&nové riziko je podmnoZinou rizik trZnich, ktera jsou popsana v bodu vy3e.
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10.1.5 Operacni riziko

Operaéni riziko je riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatecnych ¢i chybnych vnitfnich procesi, ze
selhdni provoznich systém0 ¢&i lidského faktoru, popfipadé z vnéjsich udalosti. Toto riziko mazZe byt
relevantni zejména ve vztahu ke spravé nemovitého majetku Fondu (tfetimi stranami).

10.1.6 Riziko zruseni Fondu

Ze zakonem stanovenych divodd muiZe byt Fond zruSen v pfipadé rozhodnuti o pfeméné Fondu,
odnétim povoleni CNB (napt. fondovy kapital nedosahne hranice 1.250.000 EUR do jednoho roku od
udéleni povoleni), Zadosti o odnéti povoleni, zruseni Investi¢ni spoleénosti s likvidaci nebo rozhodnutim
soudu.

10.1.7 Riziko spojené s investovanim do Realitni nebo Obchodni spoleénosti a moZnosti
jejiho selhani

Spoleénosti, ve kterych Fond nabyva Géast, jsou Realitnimi a Obchodnimi spole¢nostmi a tyto mohou byt
dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mlzZe dojit k poklesu trZni ceny spoletnosti
pfip. cennych papirl emitovanych Obchodni nebo Realitni spole¢nosti nebo i jejich Gplnému
znehodnoceni. Souc¢asné mozZnost investic do Obchodnich spoleénosti mizZe pro investora pfedstavovat
Siroce vymezeny typ aktiva a tedy uréitou miru nejistoty v investi€nim zaméfeni Fondu. Fond sniZuje
riziko selhani Realitni nebo Obchodni spoleCnosti fadnym fizenim, monitorovanim a vyhodnocovanim
rizikovych faktort jakoz i aplikaci kontrolnich mechanismd, zejména aktivnim sledovanim dileZitych
udalosti v Obchodnich nebo Realitnich spole¢nostech, které maji relevanci k vykonu hlasovacich prav s
tim, Ze konkrétnimu vykonu hlasovacich prav vidy pfedchdzi detailni seznameni se s pfislusnym
prfedmétem hlasovéni a identifikace moZnych dopad(l na investini cile a zplisoby investovani Fondu.
Siteji vymezené typy aktiv v pfipadé investic do Obchodnich spoleénosti pak investortim poskytuji
mozZnost vyssi a flexibilni diverzifikace investic.

10.1.8 Riziko tykajici se udrZitelnosti

Toto riziko se skldda ze dvou zakladnich prvki, a to fyzického (physical) rizika, které predstavuje
bezprostfedni ohroZeni aktiv negativnimi externimi udalostmi (Zivelné pohromy, pandemie, narudeni
dodavatelskych fetézcll) a prechodového (transition) rizika, které predstavuje expozice vaci
dlouhodobéjsim trendlim pfechodu na nizkouhlikovou ekonomiku (zmény pravniho ramce podnikdni,
technologické zmény atd.). zacleriuje

11 OCENOVANI MAJETKU A DLUHU FONDU, INVESTICNICH NASTROJU
A STANOVENI AKTUALNi HODNOTY INVESTICNi AKCIE

11.1 Oceriovani nemovitosti

Nemovitost se oceni zplisobem porovnavacim, je-li nabyta za Gcelem jejiho dalsiho prodeje, nebo
vynosovym zpUsobem, je-li nabyta za ucelem jejiho provozovani. Pro obsahové néleZitosti posudku
nezavislého odbornika pro oceriovani nemavitosti, nebo znaleckého posudku, nabyti nebo pozbyti
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vlastnického préva k nemovitosti se pfiméfené pouiiji naleZitosti stanovené zakonem pro posudek
v pfipadé fondu kolektivniho investovani.

11.2 Oceriovdni majetku a dluhii Fondu

11.2.1

11.2.2

11.2.3

Majetek a dluhy Fondu, véetné hodnoty nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v
majetku Realitni nebo Obchodni spole¢nosti, na které ma Fond ucast, a hodnoty
Géasti Fondu v Realitni nebo Obchodni spoleénosti, se ocenuji redlnou hodnotou v K¢
(¢eskych korunach) v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
zékonem ¢&. 563/1991 Sb., o Géetnictvi, v platném znéni, zdkonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a mezindrodnimi Getnimi standardy
upravenymi pravem Evropské unie. Majetek a dluhy Fondu se ocefiuji k poslednimu
dni ucetniho obdobi, nejméné viak jednou ro¢né, je-li Gcetni obdobi delsi nez jeden
rok. Ocenéni se provede ke dni, k némuz se vypocte aktualni hodnota investicni
akcie.

Postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a dluhl Fondu jsou blize upraveny
vyhlaskou &. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investiCnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a dale pak vnitfnim pfedpisem Postupy
ocefiovéni majetku a dluhii a stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie.

Ocenéni nemovitosti provadi v odlvodnénych pfipadech osoba disponujici
znaleckym opravnénim, a to ve smyslu evropskych pravnich pfedpisd, resp. pravnich
predpist &lenskych statd, &i ekvivalentnich pravnich predpisi tfetich zemi, nebo
nezavisly odbornik pro ocefiovani nemovitosti (a to véetné& pracovnika Fondu, tj. i na
zdkladé pracovnéprivniho vztahu sFondem) na zdkladé znalcem vypracované
metodiky ocefiovani nemovitosti. Ostatni majetek Fondu je ocefiovan Fondem, a to

v

v souladu s ptisludnymi pravnimi piedpisy (zejména vyhlaskou €. 244/2013 Sb., o

fondech).

11.3 Uréeni aktudlni hodnoty investicni akcie Fondu

11.3.1

11.3.2

11.3.3

Aktuélni hodnota investiéni akcie se uréi jako hodnota investi¢niho jméni délend
po&tem vydanych investi¢nich akcii.

Spole¢nost stanovuje aktudini hodnotu vydanych investiénich akcii nejpozdéji do 4
mésict od posledniho dne Géetniho obdobi, nejméné viak jednou rocné, je-li ucetni
obdobi del$i nez jeden rok.

Pro vypocet aktudlni hodnoty investitni akcie se pouZije vy3e investitniho jméni ke
dni vypo¢tu aktuélni hodnoty investi¢ni akcie, pfi¢emz se pfi vypoctu zohledni Casové
rozloZeni nakladd, zejména naklad( souvisejicich s obhospodafovanim a provadénim
administrace investi¢niho jméni a Gplaty za ¢innost obhospodafovatele a provadéni
administrace. Aktualni hodnota investi¢ni akcie se zaokrouhli na Ctyfi desetinna

mista.

11.3.4 Pro vylougeni pochybnosti se upfesiiuje, Ze v souladu se Zdkonem o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech se pro uUcely tohoto Zakona fondovym kapitalem
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investi¢niho fondu rozumi hodnota Majetku Fondu sniZzend o hodnotu Dluhd Fondu;
takto stanovena hodnota fondového kapitdlu se tedy v souladu se Zikonem o
investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech pouZije zejména pro ucely stanoveni
pfesazeni rozhodného limitu, miry vyuZiti pakového efektu, zdkladniho kapitalu,
minimalni hodnoty fondového kapitalu, uréeni dolni a horni hranice rozpéti zakladniho
kapitélu a vypoclet aktudlni hodnoty investi¢ni akcie.

12 INFORMACE O VYPLATE PODILU NA ZISKU

12.1.1 Sinvesti¢ni akcii je spojeno pravo na podil na zisku pouze z hospodafeni Fondu
s investiénim jménim.

12.1.2 O rozdéleni zisku Fondu z hospodafeni sinvestiénim jménim rozhoduje valnd
hromada na navrh pfedstavenstva po pfezkoumani tohoto navrhu dozoréi radou.

12.1.3 Cisty zisk z hospodateni Fondu s investi¢nim jménim se poufije, dle rozhodnuti valné
hromady:

12.1.3.1 k pfidéliim do fondl Fondu, jsou-li zfizeny,
12.1.3.2 k reinvestovani nebo k jinému ucéelu, o kterém rozhodne valnd hromada,
12.1.3.3 kvyplaté podilu na zisku akcionaifiim vlastnicim investi¢ni akcie,

12.1.3.4 kvyplaté podilu na zisku ¢lenim organd Fondu (tantiém), v tomto pFipadé se na
valné hromadé pfiznavé hlasovaci pravo investi€nim akciim a k pfijeti rozhodnuti je
tfeba i nadpolovi¢ni vétsiny hlasi pfitomnych vlastnikd investi¢nich akcii,

12.1.3.5 kvyplaté podild zaméstnancll na zisku, v tomto pfipadé se také pfiznavé hlasovaci
pravo investi¢nim akciim a k pfijeti rozhodnuti je tfeba i nadpolovi¢ni vétSiny hlasti
pfitomnych vlastnikl investi¢nich akcii.

Pofadi zplUsobl rozdéleni zisku neni pro valnou hromadu zavazné. Valnd hromada mize
rozhodnout i o tom, Ze zisk nebo jeho ast nebude rozdélen a bude pfeveden na ucet
nerozdéleného zisku minulych let.

12.1.4 O rozdéleni zisku Fondu z hospodafeni sinvesti¢nim jménim rozhoduji na valné
hromadé pouze akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, a to vétSinou hlasu
pfitomnych akcionédfl vlastnicich zakladatelské akcie, vyjma pfipadd stanovenych
vl 12.1.3.4.a12.1.3.5.

12.1.5 Podily na zisku se vyplaceji v penézich, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni
uéet investora uvedeny ve smlouvé o Upisu a vydani investi¢nich akcii, v jiném
kvalifikovaném oznadmeni dorueném Fondu investorem prokazatelnym zplisobem
minimalné 20 pracovnich dnl pfed datem vyplaty, pfipadné v seznamu akcionari &i
jiné podobné evidenci pfistupné Fondu. O vyplaté rozhodne predstavenstvo. Pokud
nebude vyplata podilu na zisku vrozporu sobecné zavaznymi pravnimi predpisy,
rozhodne pfedstavenstvo o provedeni vyplaty do 3 mésicli ode dne rozhodnuti valné
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12.1.6

12.1.7

hromady. Narok na podil na zisku se promli¢uje v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
pravnich pfedpist, aktudlné ve lhaté 3 let.

Rozhodny den pro vyplatu podil(i na zisku odpovidd rozhodnému dni pfisludné valné
hromady rozhoduijici o poutzitf zisku.

V piipadé rozhodnuti CNB, jehoZ diisledkem bude zruseni Fondu, nebudou ode dne
nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti podily na zisku vypldceny. Pohledévky
akcionart souvisejici se splatnou vyplatou podili na zisku budou vypofadény v rdmci
likvidace majetku Fondu nebo piejdou a budou vypofadany ve vznikajicim nebo
prejimajicim fondu pfi splynuti nebo sloueni investi¢nich fondu.

13 UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDANYCH FONDEM

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

Fond vydava dva druhy akcii, a to zakladatelské akcie a investicni akcie.

Zakladatelské akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a
predstavuji stejné podily na zapisovaném zdkladnim kapitadlu SpoleCnosti.
Zakladatelské akcie maiji listinnou podobu a jsou akciemi na jméno. Se zakladatelskou
akcii jsou spojena préva, tak jak vyplyvaji ze stanov Fondu, zejména podilet se na
fizeni Spole&nosti, jejim zisku a na likvidaénim zistatku ve vztahu k hospodateni
Spoleénosti se zakladatelskou ¢asti jméni. Se zakladatelskou akcii neni spojeno pravo
na jeji odkoupeni na Géet Spolecnosti ani jiné zvldstni pravo. Zakladatelska akcie
nemaze byt pfijata k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném
vefejném trhu.

Investi¢ni akcie jsou kusové akcie, které nemaji jmenovitou hodnotu a predstavuji
stejné podily na investiénim jméni Spolecnosti. Investitni akcie jsou vydavany jako
zaknihované cenné papiry a maji formu na jméno. Investi¢ni akcie mohou byt pfijaty
k obchodovéni na evropském regulovaném trhu. S investi¢nimi akciemi jsou spojena
prava, tak jak vyplyvaji ze stanov fondu, zejména podilet se na zisku a na likvidatnim
zlistatku ve vztahu k hospodafeni Spoleénosti s investicnim jménim a prdvo na
odkoupeni investiéni akcie Fondem na Zadost jejiho vlastnika. S investitni akcii neni
spojeno hlasovaci pravo, ledaze zékon, jiny pravni pfedpis, pfipadné tento statut Ci
stanovy Fondu stanovi jinak.

Prava spojena s akciemi Fondu, zpUsob a |hity jejich uplatnéni jsou uréeny stanovami
Fondu, Zdkonem o obchodnich korporacich a zakonem o investiénich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Podminky upisovdni a vyddvéani investi¢nich akcii jsou podrobné upraveny ve
stanovach Fondu.

14 ODKUPOVANI INVESTICNICH AKCIi

14.1.1

Minimalni &astka jednotlivého odkupu investicnich akcii musi odpovidat alespoi
¢astce 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun), nejde-li o pfipad, kdy investor Zédd o
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14.1.2

14.1.3

14.1.3.1

14.1.3.2

14133

14.1.4

14.1.5

odkup viech svych zbyvajicich investi¢nich akcii a ¢astka za jejich odkup je niZsi,
v takovém pfipadé miZe Zadat o odkup bez ohledu na minimalni ¢astku.

Celkova hodnota investi¢nich akcii ve vlastnictvi jednoho akcionafe nesmi klesnout
pod hranici minimdlni investice, kterou je alesponl Castka odpovidajici Castce
125.000,- EUR (slovy: sto dvacet pét tisic eur), a dale nesmi klesnout tak, aby
akcionaf jiz nemohl byt povaZovan za kvalifikovaného investora dle zakona o
investi¢nich spolefnostech a investi¢nich fondech, vyjma pfipadl, kdy dojde k
odkupu viech investi¢nich akcii akcionare.

Fond odkoupi na Zadost investora investi¢ni akcie ve Ihté:

4 mésicll ode dne, kdy investor dorudil Fondu Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcif, pokud Z4da o odkoupeni investiCnich akcii v aktudlni hodnoté maximalné
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliond korun Ceskych)

6 mésicll od dne, kdy investor dorucil Fondu Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcif, pokud Zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté vy3si nei
10.000.000,- K¢ (slovy: deset miliond korun ¢eskych), maximalné v$ak 30.000.000,-
K¢ (slovy: tricet miliont korun ¢eskych)

24 mésich ode dne, kdy investor dorucil Fondu Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud Zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté vyssi neiZ
30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milion( korun ¢eskych)

Pfedstavenstvo Fondu mzZe v odlvodnénych pfipadech rozhodnout o pozastaveni
odkupovani investi¢nich akcii az na 2 (slovy: dva) roky. MlZe tak ucinit zejména
v pfipadé, Ze bylo poZadano o odkup vétsiho mnoistvi investi¢nich akcii a Fond
planuje ziskat ¢astku k jejich odkoupeni prodejem nemovitosti.

V dal8im je odkupovani investiCnich akcii upraveno ve stanovach Fondu.

15 INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

Udaje o poplatcich

Gctovanych Investorim a nakladech hrazenych z majetku v investi¢nim jméni Fondu

jsou uvedeny v Pfiloze €. 2.

16 UPLATA ZA OBHOSPODAROVANI A PROVADENiI ADMINISTRACE

16.1.1

16.1.2

CREAM SICAV, a.

Fond se jako samospravny investini fond obhospodafuje sam a provadi svou
administraci. Uplata za obhospodafovani a provédéni administrace je stanovena
souhrnné ve vysi odpovidajici maximalné 2 % (slovy: dvéma procentim) z hodnoty
investi¢niho jméni za rok, pfesna vySe tplaty je stanovena v pfiloze statutu - Pfiloha
&. 2 - Udaje o poplatcich a ndkladech hrazenych z majetku v investi¢nim jméni Fondu.

Uplata se vypocitd vidy zpétné za bezprostfedné piedchézejici uéetni obdobi z
hodnoty investi¢niho jméni, jak vyplyne z Gletni zdvérky Spoleénosti ovéfené
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16.1.3

16.1.4

auditorem. Je-li ucetni obdobi kratsi nebo delsi neZ jeden rok, vypocte se uplata v
pomérné vysi.

Na uplatu jsou hrazeny mésiénl zalohy, a to vidy k 10. dni daného mésice v
pFisluiném mésiénim poméru vypotitaném z hodnoty investitniho jméni v
bezprostfedné predchazejicim Gletnim obdobi, jak vyplynula z dCetni zavérky
Spoleénosti ovéfené auditorem. Po uplynuti Ufetniho obdobl, ve kterém se zdlohy
vypléci, se provede celkové vyuctovani.

Uplata za obhospodafovani a provadéni administrace jde k tii investicniho jméni a
ku prospéchu zakladatelské &sti jméni Fondu.

17 UDAIJE O DEPOZITARI

17.1.1

17.1.2

17.1.3

17.1.4

Depozitéfem Fondu (dale téz jen ,depozitdi“) je Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150 PSC 150 57.

V souladu se zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech je Fond po
predchozim ozndmeni depozitaii opravnén zfidit pro tento Fond ucet u jiné banky se
sidlem v Ceské republice.

Cinnosti depozitdfe vyplyvaji pfiméiené ze zdkona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech a z AIFMR, které jsou mezi Fondem a depozitafem konkrétné

specifikovany v depozitaiské smlouvé.

Depozitaf je opravnén na zakladé depozitaiské smlouvy:

17.1.4.1 mit v opatrovéni majetek Fondu, umoZziiuje-li to jeho povaha

17.1.4.2 ziidit a vést pen&ini Uéty Fondu a evidovat pohyb veskerych penéinich

prostfedki naleZicich do majetku Fondu

17.1.4.3 evidovat, umoZfiuje-li to jeho povaha, nebo kontrolovat stav jiného neZ vyse

17.1.5

uvedeného majetku Fondu

DepozitaF v ramci své ¢innosti kontroluje, zda v souladu se zdkonem o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech, timto statutem a ujednanimi depozitaFské
smlouvy

17.1.5.1 byly vydévany a odkupovdny investicni akcie

17.1.5.2 byla vypoéitdvana aktualni hodnota investitni akcie

17.1.5.3 byl oceriovan majetek a dluhy Fondu

17.1.5.4 byla vyplacena protipInéni z obchodl s majetkem tohoto fondu v obvyklych

Ihdtach

17.1.5.5 jsou pouzivdany vynosy plynouci pro tento fond
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17.1.6

17.1.7

17.1.8

17.1.9

V ramci své Cinnosti depozitdf provadi pfikazy Fondu v souladu se statutem Fondu a v
souladu s depozitafskou smlouvou.

V souladu se zdkonem je wvyloucena kontrolni povinnost depozitafe souvisejici
s nabyvénim a zcizovanim majetku Fondu v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
statutem Fondu. Tuto kontrolu zajistuji pfisludné organy resp. organizacni Gtvary
Fondu. Soucasné jsou investofi pravidelné informovani o struktufe majetku Fondu v
souladu s plnénim zdkonné informacni povinnosti Fondem

Depozitaf je opravnén alespofi jednou rocné ovéfit stav opatrovaného majetku, a to
napfiklad fyzickou kontrolou, kterou provede depozitar, nebo tfeti osoba povéfend
depozitdfem. O provedené kontrole pofizuje depozital zapis. Depozitai je déle
opravnén alespofi jednou ro€né provést kontrolu opatrovaného majetku ovéfenim
jeho stavu dle vypisu z katastru nemovitosti a z obchodniho rejstfiku v pFipadé
Realitnich a Obchodnich spole¢nosti.

Depozitaf nedeleguje dschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu na tfeti osobu.

18 OUTSOURCING

18.1.1

18.1.2

Povéfeni tfeti osoby vykonem jednotlivé ¢innosti je moiné pouze za predpokladu, Ze
tieti osoba, na kterou byla delegovana jednotliva ¢innost ma pFislu§né podnikatelské
opravnéni, jakoi i vécné, organizalni a personalni pfedpoklady pro vykon této
¢innosti a vedouci osoba této tfeti osoby je divéryhodnd a ma potifebné znalosti a
zkudenosti pro vykon pfislusné Cinnosti. RovnéZ i v pfipadé povéreni jednotlivych
¢innosti neni dotéena povinnost Fondu jednat v nejlepsim zajmu investort a rovné?
neni dotéena odpovédnost Fondu vQci investorlm pfip. tfetim osobam a povinnost
nahradit Ujmu vzniklou porusenim povinnosti Fondu.

Fond povéfil vykonem nize uvedenych Cinnosti tyto tfeti osoby:

18.1.2.1 Prévni sluzby - ADVOKATN[ KANCELAR SVATOS, SVATOSOVA & PARTNERI,

s.r.o., se sidlem Sadovd 1585/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava, IC:
01560018

18.1.2.2 Sprava informaéniho systému — CREAM Real Estate, s.r.0., se sidlem Nuselskd

262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 277 90 380

18.1.2.3 Sprava nemovitosti (facility management) — CREAM Real Estate, s.r.o., se

sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 277 90 380

18.1.2.4 Vyhledavani investiCnich pfileZitosti v oblasti nemovitostnich aktiv,

developerska ¢innost — CREAM Investments, s.r.o., se sidlem Nuselska 262/34,
Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 27815633

18.1.2.5 Ocenovani majetku Fondu v rozsahu nemovitosti (¢innost nezavislého znalce) -

Ing. Jan Ceselsky, Ph. D., se sidlem Marie Pujmanové 663/10, 709 00, Ostrava -
Marianské Hory, IC: 742 66 179.
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18.1.2.6 Interni audit — AUDIT AND TAX, s.r.0., se sidlem Zlin, Pr§tné, U Sokolovny ¢&.p.

121 PSC 760 01, IC: 607 09 073

18.1.2.7 Externi audit — BDO Audit s.r.o0., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00

Praha 4, IC: 45314381

18.1.2.8 Compliance — Petr Olbort, samostatny advokat ev.C. 11575, Nad Vyvozem

4828, Zlin, IC: 71465383.

19 ZAKLADNI UDAJE O DANOVEM REZIMU, KTERY SE VZTAHUJE NA
FOND A INVESTORY, UCETNi OBDOBI

19.1.1

19.1.2

19.1.3

19.1.4

19.1.5

19.1.6

19.1.7

19.1.8

Samotny Fond je danén v ramci pfijm0 pravnickych osob pfislusnou sazbou dané z
pFijma.

Pro danéni investor( se pouZije i) zdkon o danich z pfijmd pro zdanéni pfijma
dafiovych rezidentl v CR, ii) zadkon o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti v
piipadé darovani ¢i dédéni investi¢ni akcie iii) zvlaStni Gprava vyplyvajici s pfisludné
smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni v pfipadé darfiovych nerezidentd.

Pro danéni investort pravnickych osob jsou pfijmy z investi¢nich akcii danény v radmci
pFijma pravnickych osob, sazba platna k aktudlnimu znéni Statutu Cini 19 %.

V pfipadé investort fyzickych osob je daf vybirdna zvla3tni sazbou (sraZkové dan) a
pfijmy zahrnované do samostatného zdkladu dané (pfijmy z dividend, podili na zisku
nebo jim obdobnd pInéni, plynouci ze zdroji v zahrani¢i), sazba platna k aktudlnimu
znéni Statutu €ini 15 %.

V pFipadé investorl fyzickych osob se uplatiuje lhGta pro osvobozeni pfFijma
fyzickych osob z prodeje cennych papird, pfi€emzZ tento tzv. asovy test Cini tfi roky (§
4 odst. 1 pism. w) zdkona o danich z pfijml), od dané z pfijmi jsou nezavisle na
spinéni Easového testu podle ustanoveni § 10 odst. 3 pism. c) zdkona o dani z pfijmui
osvobozeny pfijmy z prodeje cennych papirl a pfijmy z podilii pfipadajici na podilovy
list pfi zruseni podilového fondu, pokud jejich Ghrn u poplatnika nepfesédhne ve
zdariovacim obdobi 100 000 korun

V pfipadé odkupl investi¢nich akcii se vychazi z metody FIFO (first in — first out)

V pfipadé pfevodu investi¢ni akcie (resp. odkupu) je zdkladem dané (dil¢im zakladem
dang) pfijem z pfevodu sniZeny o vydaje prokazateln& vynaloZené na jeho dosaZeni
(pofizovaci cena zvySend o vydaje souvisejici s uskutecnénim prodeje a poplatky).

Investofi se upozorfiuji, Ze reZim zdanéni pfijmu nebo ziski jednotlivych investorl
zaleZi na platnych darovych predpisech, které nemusi byt pro kaZdého investora
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shodné, a Ze v pfipadé, kdy si investor neni jisty ohledné rezimu zdanéni tykajiciho se
tohoto investora, by mél vyhledat odbornou radu.

19.1.9 Ugetni obdobi Fondu se shoduje s kalendafnim rokem.

20 PRAVIDLA PRO NAKLADANI SE ZAKLADATELSKOU CASTI JMENI

20.1.1

20.1.2

20.1.3

20.1.4

20.1.5

Majetek v investi¢nim jméni Fondu nelze pouzit ke splnéni dluhu, ktery neni dluhem
z jeho investi¢ni €innosti, tj. dluhem zahrnutym v investitnim jméni. Zejména tedy
nelze majetek vinvesticnim jméni Fondu pouiit ke spInéni dluhu zahrnutého
v zakladatelské &asti jméni. Majetek v investi¢nim jméni Fondu lze pouZit vyhradné
pro thradu nékladd, resp. zavazkd ¢i poplatkl, stanovenych v pfiloze statutu - Pfiloha
&. 2 - Udaje o poplatcich a nakladech hrazenych z majetku v investiénim jméni Fondu,
veskeré ostatni naklady jsou hrazeny z majetku v zakladatelské ¢asti jméni Fondu.

Zakladatelskd ¢ast jméni neni pouZivdna k investiéni ¢innosti Fondu, a neni tedy ani
jako takova obhospodafovéna a administrovana.

Zakladatelska &ast jméni je pouzita k zajisténi vykonu cCinnosti obhospodarovani a
provadéni administrace investiéniho jméni a k dal$imu souvisejicimu provozu Fondu.
V zakladatelské &asti jméni jsou zahrnuty provozni aktiva, kterd neslouZi k investi¢ni
¢innosti Fondu a kterd slouZi pro bézny chod Fondu jakoZto obchodni spoleénosti.
Zejména se mize jednat o sluzebni vozy, kanceldrské vybaveni, informacni systémy
apod. V zakladatelské casti jméni jsou dale zahrnuty stémito aktivy souvisejici
smluvni vztahy, zejména se mlZe jednat o leasingové smlouvy vzniklé pfi pofizovéni
sluZebnich vozli apod. Na Ulet zakladatelské Cisti jméni Ize pfFijmout Gvér nebo
zapuljcku za standardnich podminek, a to aZ do celkové vySe devitindsobku hodnoty
majetku v zakladatelské ¢asti jméni. Ze zakladatelské ¢asti jméni nelze poskytnout
Gvér, zapQjcku, dar, ani zajistit dluh jiné osoby. Ustanoveni stanov Fondu a Statutu
tykajici se naklad(, které mohou vznikat v souvislosti s obhospodafovanim a
provadénim administrace Fondu a kterd jdou k tizi investi¢cnimu jméni, tim nejsou
dotena.

Pro majetek v zakladatelské Casti jméni se z povahy véci nestanovi daldi pravidla
obdobné jako pro majetek vinvesticnim jméni, zejména se nestanovi investi¢ni
strategie (resp. investi¢ni cile a investicni politika), rizikovy profil, poplatky uétované
investordm a druhy nakladd, které mohou byt hrazeny ze zakladatelské ¢asti jméni.
Vi¢i majetku v zakladatelské &asti jméni se ani nezavadi v ramci tohoto statutu,
neudrzuji a neuplatriuji pravidla a limity pfi obhospodarovani ve smyslu ustanoveni §
284 zakona.

V dal§im upravuji prava, povinnosti a pravidla tykajici se zakladatelskych akcii, resp.
jejich akcionard, stanovy Fondu.
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21 DALSI INFORMACE

21.1.1 Fond nepfipousti moZnost, Ze n&ktery z investord ziska zvlastni vyhodu nebo prévo
na zvlastni vyhodu.

21.1.2 Pravidla pro pfijimani a zmény Statutu jsou uvedeny ve stanovach Fondu. Fond
zpfistupni investortm Statut v sidle Fondu. Fond jakoito fond kvalifikovanych
investorl zpracovavé sdéleni kli€ovych informaci, které uvefejfiuje na svych
webovych strankéach. Udaje uvedené ve Statutu museji byt priib&zné aktualizovany.
Datum podpisu platného znéni Statutu statutdrnim orgénem (resp. ¢leny
statutarniho organu) s uvedenim jejich jména, pfijmeni a funkce, kterou vykonavaji,
je uvedeno v zavéru tohoto Statutu.”

21.1.3 Kontaktni mista, kde je moZné v pfipadé potfeby ziskat dodate¢né informace, jsou
uvedeny v Pfiloze €. 3.

21.1.4 CNB, se sidlem Na Prikopé 28, Praha 1, PSC 115 03, telefon: 800 160 170, e-mailové
adresa: podatelna@cnb.cz, internetovd adresa http://www.cnb.cz, vykondva ve vztahu k
Fondu dohled nad dodriovanim prdv a povinnosti stanovenych zakonem o
investi¢nich spoleénostech a investinich fondech, pravnimi pfedpisy jej
provadéjicimi, podminkami stanovenymi v rozhodnuti vydaném podie zikona,
statutem fondu, depozitarkou smlouvou.

21.1.5 Povoleni k ¢innosti Fondu, vykon dohledu a schvéleni statutu CNB nejsou zirukou
navratnosti investice nebo vykonnosti fondu kolektivniho investovéni, nemohou
vyloucit moZnost poruSeni pravnich povinnosti i Statutu investiénim fondem,
depozitafem nebo jinou osobou a nezaruduiji, Ze pfipadna skoda zplsobena takovym
poruSenim bude nahrazena.

21.1.6 Do stanov lze nahlédnout v sidle Fondu.

Datum: 30.6.2023

CREAM SICAV, a.s. CREAM SICAV, a:s: |
\f? -\’l_'f‘k')&‘\.*-;\—- —
Podpis: — - Podpis: )/
Jméno a pfijmeni: JUDr. Petr Svato$ Jméno a pfijmeni: Mgr. Roman Svec
CREAM SICAV, a.s.
T ’ f N
Podpis: ’

Jméno a pfijmeni: Ing. Martin Jarolim, MBA
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PRILOHA €. 1 - VEDOUCI OSOBY

(ke dni schvaleni tohoto Statutu)
Vedoucimi osobami Fondu jsou:

JUDr. Petr Svatos

predseda pfedstavenstva

den vzniku funkce: 16. bfezna 2009, den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 16. bfezna 2009
r.&. 620120/1864, trvale bytem Ostrava, Moravska Ostrava, Sadova 1585/7, PSC 702 00

Mgr. Roman Svec

Clen predstavenstva

den vzniku funkce: 16. bfezna 2009, den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 16. biezna 2009
r.&. 690110/4001, trvale bytem Zlin, Stipa, Za Dvorem 89, PSC 763 14

Ing. Martin Jarolim, MBA

¢len predstavenstva

den vzniku funkce: 1. dubna 2011, den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 1. dubna 2011
r.€. 690113/7969, trvale bytem Zlin, Kudlov, Fabianka It 582, PS¢ 760 01

MiZe nastat situace, kdy vedouci osoby poskytuji sluzby pro spole€nosti, které mohou mit charakter
Realitnich spole¢nosti, které by Fond pofizoval do svého majetku. Jednd se o sluzby spocivajici zejména v
pravni sluzbé, facility managementu &i Ucetni sluzbé. Vidy se jedna o maximalné transparentni obchodni
vztahy. Fond a jeho vedouci osoby nicméné vidy dhsledné aplikuji omezeni, pravidla a principy k
maximalnimu pfedchazeni pFipadnych stietl zajma.
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PRILOHA €. 2 - UDAJE O POPLATCICH A NAKLADECH HRAZENYCH
Z MAJETKU V INESTICNiM JMENI FONDU

Jednor&zové poplatky Uétované pfed nebo po ukon&eni investice
(Jedna se o nejvy38i &astku, kterd muZe byt investorovi Uétovana pred uskuteZnénim investice, nebo pfed vyplacenim
investice)

Vstupni poplatek (prirazka) " | nla
Vystupni poplatek (srazka) n/a

Naklady hrazené z majetku v investiénim jméni Fondu v pribéhu roku

1) Za vykon funkce depozitafe Fondu nalezi depozitafi Uplata hrazena z majetku Fondu, ktera &ini maximalné 0,25 % p.a. z
celkové hodnoty majetku fondu plus dafi z pfidané hodnoty v zakonem stanovené vysi. Konkrétni vySe Uplaty je stanovena
depozitarskou smlouvou.

Uplata za vykon funkce depozitife Fondu je hrazena mésiéné v pfislusném poméru, na zékladé faktury vystavené
depozitarem.

2) Uplata za obhospodafovéni a provadéni administrace je stanovena souhrmnné ve vysi odpovidajici maximaing 2 % (slovy:
dvéma procentiim) z hodnoty investiéniho jméni za rok, pfesnou vysi tplaty za pfedmétné obdobi stanovi pfedstavenstvo,
pliems je opravnéno ji stanovit absolutni &astkou pfi doloZzeni nepfekrogeni maximalni vyse 2 % z hodnoty investi¢niho jméni
za rok.

3) Fond povéfil tfeti osoby vykonem é&innosti, jak je uvedeno v &lanku 18. Statutu. Vyse odmény za tyto &innosti mize byt
stanovena pevnou &astkou na pfislugné obdobi anebo v navaznosti na objem majetku dle piislusnych outsourcingovych smiuv.
Odména zejména zohlediiuje kompenzaci vzniklych nakladl na strané tfetich osob. Tyto néklady mohou byt hrazeny
z majetku Fondu v mezich nakladil vyjmenovanych v €l. 18 stanov Fondu.

Celkové nakladovost [ 9,03%

Néklady hrazené z majetku v investitnim jméni Fondu mohou déle byt:

(i) nékiady na zalozeni Fondu, zahdjeni jeji &innosti nebo pfeménu Fondu, véetné pfemény na akciovou spolenost s
prom&nnym zékladnim kapitalem dle zakona o investicnich spole&nostech a investi€nich fondech, a to zejména naklady na
licendni a registraéni fizeni u pfislunych organii vefejné moci, naklady na odménu a poplatky za €innost notafe a naklady na
odménu za pravni a dafové poradenstvi a sluzby;

(ii) néklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, vystavbou, vlastnictvim, provozem nebo prodejem nemovitosti véetné jejich
prislusenstvi a s nimi souvisejici obhospodafovaci naklady, napf. na pravni sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady na
realitni zprostfedkovatele, energie, sluzby, udrzbu, opravy a jiné provozni naklady, pojisténi nebo néklady na due diligence;
(iii) naklady vznikajici z G&asti v realitnich a obchodnich spole&nostech, napf. na souvisejici pravni sluzby nebo audit;

(iv) naklady ciziho kapitélu, Groky z ivérd a zapUjéek prijatych v souvislosti s obhospodafovanim investicniho jméni a jine
bankovni naklady souvisejici s investiénim jmé&nim;

(v) naklady spojené s vyhledavanim, analyzou a pfipravou investi€nich pfileZitosti;

(vi) veskeré dané vztahujici se k investiénimu jméni;

(vii) naklady souvissjici s pifpadnym piijetim investi&nich akcif k obchodovani na evropském regulovaném trhu a s timto
obchodovanim;

(viii) naklady na zprostfedkovani makléfskych sluzeb a sluzeb hlavniho podpirce;

(ix) naklady na zajisténi &innosti znalci, véetné znaleckych ocenéni pro uréeni realné hodnoty aktiv, &i jinych dodavateld
sluZeb vztahujicich se k investi&nimu jméni;

(x) naklady vzniklé v souvislosti se zvefejn&nim a poskytovanim informaci pro akcionafe viastnici investicni akcie, zejmena
naklady na tisk a distribuci vyroéni zpravy, zprav pro regulaéni organy, propagaéni materialy nebo naklady na zvefejhiovani
oznameni v médiich;

(xi) naklady spojené s registraci Fondu u pfislusnych registracnich organd;

(xii) naklady vzniklé v souvislosti se soudnimi nebo spravnimi fizenimi vztahujici se k investiénimu jméni;

(xiii) naklady na &innost notafe a na ugetni a dafiovy audit, statutdmiho auditora nebo auditorské spoleénosti a vnitfniho
interniho auditora;

(xiv) naklady spojené se svoldvanim a konanim vainych hromad Fondu, néklady spojené s vydanim a evidenci investiénich
akii jakoZto zaknihovanych cennych papir(;

(xv) naklady na odmé&ny &leni organu;

(xvi) naklady za najemné prostor, v nich2 je umist&no sidlo Fondu, a poplatky za sluzby spojené s uZivanim téchto prostor;
(xvii) naklady na ustanoveni a &innost investi¢nich vybori &i komisi, zfizuji-li se;

(xviii) dali v tomto odstavci vyslovné neuvedené naklady, které Fond nebo jina osoba, kiterou Fond povéfil vykonem uréité
ginnosti, ugelnd a s odbornou pé&i vynaloZila v souvislosti se vznikem Fondu, obhospodafovanim nebo provadénim
administrace Fondu.

Vykonnostni poplatek | nia

Celkova néakladovost vyjadfuje celkovou vysi nakladG hrazenych z majetku Fondu v pribéhu roku.
Celkova nakladovost se uvadi za predchozi ucetni obdobi v procentnim vyjadfeni. Ukazatel celkove

nakladovosti fondu (TER) se rovna poméru celkové vy$e nakladd uctovanych k tiZi investiCni Casti jméni k

A7

primérné mésiéni hodnoté investi¢niho jméni. Celkovou vysi
poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich néklad{i ve vykazu o nakladech, vynosech a
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ziscich nebo ztrdtach Fondu podle zvlastniho pravniho predpisu, po odeéteni poplatkl a provizi na
operace s investi¢nimi nastroji podle tohoto zvlastniho pravniho pfedpisu.

Poplatky a naklady hrazené investorem: n/a

Poplatky a naklady hrazené z majetku Fondu:
Viz prehled nékladi uvedeny vyse

Vyse viech poplatkd a ndkladi:

- vy$e poplatki: n/a

- vy$e nakladd: Vyse vSech nédkladi co do struktury a jejich omezeni plyne z vy$e uvedenych ustanoveni a
posledni aktualni vy3i doklada ukazatel celkové nakladovosti.

Poplatky a naklady Fondu slouZi k zajiSténi spravy jeho majetku a mohou snifovat zhodnoceni
investovanych prostfedk(.
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PRILOHA C. 3 - KONTAKTNI MiSTA

sidlo Fondu:

Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
organizaéni slozka:

Zlin, Vavre&kova 5657, PSC 762 17
telefon: 573 776 300

kontaktni osoba: Mgr. Roman Svec
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